comune di C‘QIdQ(‘OIQ negione mqr\ohe

PIANO PARTICOLAREGEIATC
DEL CENTRO STORICO D
PIEVEFAVERA P-9B

RELAZIONE AL PROGETTO DI MASSIMA

PROCETTISTA INCARICATO

arch. angelo Connarell
via g romita, 38 Lolentino

Cel. 0733-9/1/70

elaboralo
r\O

additato com.del coms. AP del o ’l

qf)Pr‘oaqto con cJe'. cons. N, Jel, ..............................




COMUNE DI CALDAROLA

REGIONE MARCHE

PIEVEFAVERA
PIANO PARTICOLAREGGIATO

DEL CENTRO STORICO

RELAZIONE AL
PROGETTO DI

MASSIMA

MAGGIO 1982

PROGETTISTA INCARICATO

Arch. Angelo Tonnarelli
Via G. Romita n.38 tel. 0733/971770

TOLENTTINO




Introduzione

La presente relazione che accompagna il progetto di massima ha lo
scopo di fornire gli elementi di base per la conoscenza dei proble
mi specifici del Centro Storico di Pievefavera, didpromuovere:una
prima virifica intorno alle soluzioni che vengono proposte.

Si & cercato pertanto di fornire una illustrazione quanto piu pos-
sibile breve e schematica, trascurando di riferire ove possibile,
dei problemi di catrattere generale sui quali si € ormai a lungo sof
fermato il dibattito intorno ai Centri Storici.

E' evidente che esistono oggi le condizioni per la rivitalizzazione
del Centro Storico, in considerazione délle potenzialita di svilup-
po turistico offerte dalle particolarita del sito, dell'interesse
dei privati al recupero dell'esistente sia come residenze permanen-
te che stagionali, delia vicinanza e della rapidita dei collegamen-
ti con i piu importanti centri della provincia, al costo relativa-
mente basso degli interventi che dovranno essere operati direttamen
te dall'ente pubblico, agli strumenti di intervento che la attuale
legislazione fornisce agli Amministratori.

E' possibile quindi che, da un accurato esame delle scelte da bperg
re in fase di elaborazione del Piano Particolareggiato e da una at-
tuazione graduale e flessibile del medesimo, si riesca a raggiunge-
re l'obiettivoodi rivitalizzare il Centro Storico nella piena salva

guardia ¢ dei suoil valori storici ed ambientali
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Analisi dello stato attuale - Problemi del Centro Storico di Pieve-

favera - Ppoposte di intervento.

Le analisi sono state finalizzate ad inquadrare da un lato i proble
mi generali di assetto del Centro Storico, dall'altro quelli dei ma
nufatti esistenti.

Problemi di assetto generale del Centro Storico

- Viabilita, accessibilita, parcheggi
- attrezzature di uso pubblico, verde, servizi
- possibilita di incremento della popolazione residente o stagionale

- salvaguardia ambientale e paesaggistica

Problemi di riqualificazione degli edifici

caratteristiche tipologiche e strutturali degli edifici

- caratteristiché della popolazione

- caratteri architettonici degli edifici, materiali costruttivi, ele
menti di rifinitura tipici, arredo urbano

- struttura della proprieta e tipi di utilizzazione

E' tuttavia chiaro che i problemi di assetto e quelli edilizi sono
fra'loro in stretta correlazione, per cui l'insieme urbanistico-ar-
chitettonico determina la unitita e la caratterizzazione del Céntro
Storico.
La cbnfigurazione naturale della cresta montagnosa su cui sorge
Pievefavera ha imposto una precisa configuraziohe all'assetto urba-
no, cosi come lo sviluppo storico dell'edificato e le diverse funzio
ni che nel tempo si sono succedute hanno portato un susseguirsi di
trasformazioni di cui & necessario tener conto per individuare le
ulteriori trasformazioni possibili e compatibili, agli effetti dé re
cupero e della rivitalizzazione.
La costruzione del lago artificiale di Pievefavera (o di Caccamo o
Borgiano)hgaratterizzato ulteriormente il paesaggio naturale, cosi
come il percofso attuale della SS 77 fornisce i punti di vista pri-
vilegiati rispetto ai quali eventuali trasformazioni dovranno essere
considerate con estrema attenzione.

I1 C.S. &€ stato suddiviso in 4 contesti, intendendo per contesto un

insieme con caratteristiche morfologiche e tipologico-funzionali dis



gtinte.
I contesti sono individuati nella allegata tav.1.2.1

1) Viabilita, accessibilita, parcheggi

I1 C.S. di Pievefavera e raggiungibile tramite due strade carrabi
1li, la prima che entrando dall'estremita Nord attraversa la parte
bassa del paese e raggiunge le ultime case del versante ovest del
colle; la seconda che costeggia il Castello ad Est e Nord, prose-
guendo poi per Croce-Vestignano e per la montagna sovrastante Pie
vefavera.

Nella tav. 32 (Proposta di assetto) sono indicate la viabilita
carrabile di accesso e di attraversamento e la viabilita carrabi-
le interna.

Nel conkesto 1° - Castello si propone la pedonalizzazione comple-
ta, per ovvi motivi funzionali e di salvaguardia ambientale ed &
evidente la necessita di non consentire la apertura di garages o
di passi carrabili, oltre a quelli esistenti, e di escludere l'ac
cesso alle auto se non per motivi di emergenza o di servizio (ca-
rico e scarico merci, trasporto di cose, servizi pubblici).

Per le auto dei residenti si propone la realizzazione di un fabbri
cato per garages, opportunamente studiato ed inserito, nella posi
zione indicata nella tavola, collegato con una rampa pedonale e
raggiungibile con una percorrenza massima di 100m.

Tale fabbricato sara realjzzato in régime\cdnvenzionato, legato -
con apposite clausole alla proprieta dei fabbricati compresi nel
perimetro del Contesto 1°.

T percorsi pedonali principali (vedi tav.:;32..) fanno capo ai 3
punti di accesso al Castello, nelle immediate vicinanze dei quali
sono collocate le attrezzature pubbliche esistenti:

a) scuolaX

b) centro sociale

c¢) chiesa Santa Maria Assunta ed annessi parrocchiali

e dove si propone di realizzare consistenti aree di parcheggio ed
i garages di cui sopra.

Per il contesto 2° - (espansione esterna aggregata) si propone a
supporto della viabilita esistente, la creazione di un parcheggio

a valle, sul versante Ovest della dorsale, a lato della strada



esistente, la sistemazione delle due strette strade comunali, esi
stenti,ma in stato di abbandono, le quali avranno anche funzione
di collegamento pedonale con il lago, il campeggio e le aree di
verde attrezzato da realizzare in futuro.

Per i garages a servizio dei residenti si ravvisa la possibilita
di realizzarne un numero sufficiente lungo la strada esistente
(vedi tav3g/33) sia in epegime privato che convenzionato.

Sara perd necessario verificare e studiare in dettaglio il loro
inserimento ambientale salvaguardando la caratteristica vista pano
ramica che si ha da questo versante del Centro Storico, dal lago e
dalla SS 77.

Tale soluzione ha lo scopo, anche nel contesto 2°, di evitare lax
apertura di altri garages nei fabbricati esistenti che, oltre ad
essere in contrasto con i caratteri architettonici sono di diffi
cile accesso, e sottraggono volumi e superfici a possibili desti
nazioni abitative.

Per il contesto 3°, costituito in prevalenza da case isolate, non
si presentano problemi di accessibilita, ed €& possibile realizza
re, ove non ci sono, garages negli stessi fabbricati senza alte-

rarne le caratteristiche architettoniche.



2) Attrezzature di uso pubblico, verde, servizi

E' opportuno accennare brevemente al ruolo rilevante che han
no gli interventi 'sulle strutture di uso pubblico sia per la
individuazione di nuove forme di uso, che incentivano, come
fenomeno @#ndotto, il recupero abitativo privato, sia come e-
semﬁio di metodo e di tecnica edilizia.

Altrettanto importante € 1l'intervento sulle urbanizzazioni
primarie esistenti, sia per dotare l'abitato dei servizi tecno
logici moderni, sia come indispensabile complemento della ca-
ratterizzazione ambientale (riutilizzo di pavimentazioni stra
dali tradizionali, el&minazione di fili aerei, convogliamento
delle acque piovane, arredo urbano in generale).

Esistono oggi 3 strutture di uso pubblico, con le seguenti ca

ratteristiche quantitative e qualitative:

a)

b)

Scuola Elementare

Superficie fondiaria Mg. 2.240 - Superficie utile totale Mg. 170
Volume Mc. 850.

La scuola, di proprietd comunale, € stata costruita nell'ultimo
dopoguerra. Non & pil utilizzata come scuola dal 1964. L'edificio
pur in buone condizioni statiche e funzionali, necessita di inter
venti di manutenzione ordinaria. Il Comune di Caldarola, con Deli
bera Consiliare n.44 del 30/3/1981, ha deciso di recuperare i lo-
cali dall'attuale locatario per destinarii a recapito del Distret

to Sanitario ed assistenza medica in genere.

Centro Sociale

Superficie fondiaria Mqg.440 - Superficie utile totale Mqg.120 - Vo
lume totale Mc.720. L'edificio, costruito nel 1939 circa & passa-
to in proprieta della parrocchia, che lo ha affidato in gestione
ad un privato. Per la sua migliore utilizzazione sono necessari
lavori di manutenzione straordinaria, ed il passaggio in affitto
od in proprieta del Comune..La destinazione d'uso pilu appropriate
data la sua posizione centrale, €& quella di ospitare tutte le pos

sibili attivitéd collettive di carattere culturale. e ricreativo.



c) Chiesa di Santa Maria Assunta ed annessi parrocchiali

Superficie fondiaria'Mq.GBO - Superficie utile totale Mg.1.030
Volume totale Mc. 4.140.

Il complesso degli edifici, restaurati a pia riprese ed in buo
ne consizioni statiche, non e utilizzato in tutta la sua poten
zialité. )

Sono possibili attivita ricettive temporanee,manifestazioni qua

li convegni e congressi, in analogia a quanto viene fatto in al

tri complessi religiosi.



Per tali strutture pubbliche, oggi utilizzate solo in parte ed
al di sotto delle loro possibilita, & opportuno prevedere subi
to delle destinazioni d'uso appropriate, ed in prospettiva ope
rare interventi edilizi di recupero e rifunzionalizzazione.
Nelle immediate vicinanze di ciascuna di tali strutture & pre-
vista la realizzazione di parcheggi, a servizio dell'intero a-
bitato, ma anche con la funzione di migliorarne la fruibilita.
La presenza del Campeggio e di #mpianti sportivi a bordo del
lago ha suggerito la opportunita di migliorare le relazioni
funzionali di questi con il Centro Storico, attraverso il ri-
pristino e 1l'ammodernamento della viabilita pedonale e carrabi
le esistente e la creazione di una zona di verde pubblico attrez.
zato, in armonia con la vocazione turistico-residenziale che ‘
si intende incrementare.

Tale zona di verde pubblico attrezzato‘dovré essere realizza-
ta utilizzando preferibilmente aree marginali ed incolte, che
potranno essere attrezzate sopratutto attraverso il rimboschi
mento, arricchendo cosi il profilo paesaggistico.

Per le aree indicate nel P. di F. come A3 - zone verdi di ri-
spetto, verranno proposte delle definizioni pil precise in seu
de di progetto definitivo.

La zona F, prevista per uso pubblico, si suggerisce invece di
ricondurla ad usi agricoli in considerazione della dimensione
gia notevole di edifici di uso pubblico di cui sopra esisten-
ti e da recuperare.

Le proposte che riguardano aree e fabbricati posti all'esterno
del perimetro del C.S. definitavo della Delibera Consiliare n.
25 del 22/7/1972 potranno essere rese esecutive con la strumen

tazione urbanistica di cui si parla successivamente,
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3) Possibilita di incremento della popolazione residente o sta-

gionale

Nel Centro Storico di Pievefavera risiedono oggi permanentemen
te circa 78 abitanti, suddivisi in 28 nuclei familiari. Dei78
abitanti 37 circa (il 48%) sono pensionati, ed 8 sono in eta
scolare.

I1 dato sull'invecchiamento della popolazione (48%)pensionati)
mette in luce la precarieta del tessuto sociale permanentew

Gli abitanti stagionali sono invece stimati a circa 114, suddi
visi in 34 nuclei familiari.

In totale risultano pertanto 192 abitanti e 62 nuclei familia-
ri.

Nelle tabelle dei singoli isolati di indagine sono riportati i
dati di dettaglio fabbricato per fabbricato.

I1 patrimonio edilizio residenziale esistente & oggi utilizza-
to in n. 59 alloggi, per una superficie residenziale totale
di mg.9.8%1r , con una taglia media di mq. 150 per alloggio (
escluso dal calcolo della media il fabbricato particelle 80-82
85-81-87).

Le pohénzialita offerte dall'edificato esistente, attraverso il
recupero degli alloggi non utilizzati, la riutilizzazione abita
tiva di edifici ora con altra destinazione, gli ampliamenti e
le ristrutturazioni possono portare al reperimento di altri 39
alloggi, per n.117 abitanti di nuovo insediamento.

Alla luce dei dati sopra elencati €& opportuno quindi discutere
delle opportunita di utilizzare alcune aree libere a ridosso del
l'edificato, per la realizzazione di nuovi edifici residenziali,
allo scopo di incrementare, in tempi brevi, la popolazione resi-
dente in pemmanenza e l'insediamento stagionale innescando cosi
un processo di rivitalizzazione che accresca l'interesse priva-
to al recupero dell'esistente.

Si dovra stabilire con quali strumenti operare, se in regime ¢
convenzionato o libero, e in quale maniera controllare che la
nuova edificazione richiami sia residenti permanenti che stagio

nali.
Nella nostra proposta vengono indicate 4 aree in cui €& possibi-
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le realizzare nuovi edifici, sfruttando in pieno le urbanizzazioni
esistenti da migliorare ed ammodernare a beneficio tuttavia dello
intero abitato.

I tipi edilizi proposti, cosi come il loro inserimento ambientale,
sono stati studiati in modo da ripetere le sagome caratteristiche
dell'esistente.

La nuova edificazione, di cui verranno indicati nel piano defiini#
tivo le sagome planivolumetriche, gli allineamenti e le caratteri
stiche quantitative e qualitative, dovrebbe consentire la realiz-

zazione di 4 gruppi di 5 alloggi di circa 80 mg. ciascuno.

Riepilogo dati quantitativi delle abitazioni

n.alloggi n.abitanti Sup.resid.
abitazioni esistenti, occupate
da residenti . 28 .78 Mg.5.343 '
abitazioni esistenti occupate
stagionalmente 81 114 Mq.4.508
TOTALE ESISTENTE A+ B 59 192 Mg. 9.851
abitazioni recuperabili attra
verso trasformazioni dell'esi
stente 39 117 Mg. 5.282
abitazioni di nuova edificazio]
ne 20 60 Mg. 1.600
Totale recupero e nuova edifi-
cazione C + D 59 117 Mg. 6.882

118" 369 Mq. 16.733

TOTALE GENERALE A + B + C + D
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Strumenti di intervento e previsioni finanziarie

Per il conseguimento degli obiettivi fin qui enunciati, accan-
to agli strumenti di carattere generale, riconducibili al qua
dro della pianificazione territoriale a scala comprensoriale,
ed al quadro di un sempre piu efficiente ed "operativo' inter

vento dell'Amministrazione Comunale, la recente legislazione

urbanistica consente di utilizzare strumenti attuativi nuovi,

quali i Programmi Poliennali di Attuazione ed i Piani di Recu

pero, per passare dalla fase 'propositive-vincolistica' del

Piano Particolareggiato alla fase "operativa'.

sintesi:

- Piani di recupero di iniziativa privata, o di iniziativa pub

blica, in caso di inerzia, per le trasformazioni previste
nell'isolato 24, eaper le 4 aree di nuova edificazione; di
guesti bisognera definire le caratteristiche degli operatori,
i costi di attuazione a carico dei privati o del Comune, i
tempi massimi di attuazione.

Costo presumibile delle urbanizzazioni £ 40.000.000

Progetti esecutivi per la trasformazione e 1l'adeguamento del

la viabilita, dei parcheggi, degli impianti tecnologici, da
attuare per stralci, in raccordo con le iniziative di recupe
ro privato.

Costo presumibile £ 50.000.000

Programmi di utilizzazione per g¢gli edifici esistenti destina

ti ad attrezzature pubbliche
Progetti esecutivi per le aree a.verde pubblico di rimboschi
mento od attrezzato a contorno del Centro Storico.

Costo presumibile £ 20.000.000

opportuno precisare che le previsioni e le proposte contenute

negli elaborati comprendono anche aree esterne alla delimitazione

del Centro Storico, definita nella variante al P. di F. approvata

con decreto R.M. n.22639 del 15/5/1980.

E ]

no

evidente pertanto che le proposte del presente PPC5, mentre so

immediatamente esecutive per le aree interne, per le aree ester

ne lo possono divenire soto attraverso la approvazione di una va-

riante al P. di F..



Il caratteristico rapporto fra l'edificato ed i1l territorio circo

stante privo di costruzioni, ancora bhen evidente per l'osservato-

re esterno, & stato protetto nel P.di F. vincolando alla inedifi-
cabilita gran parte delle pendici del colle su cui sorge Pievefa-
vera. (A3 Zone verdi di rispetto).

E' evidente il rapporto di complementaritéa che si istaura fra il

Centro Storico e le aree immediatamente limitrofe, e la opportu-

nita che l1'Amministrazione Comunale predisponga gli strumenti at

tuativi per la realizzazione del verde pubblico attrezzato, che
dovrebbe sostituire il verde di rispetto previsto.

Nella realizzazione di tali verdi sara possibile dare completez-

za al presente Piano Particolareggiato del Centro Storico per

quanto riguarda:

- dotazione di verde pubblico attrezzato, irreperibile in misura
sufficiente all'interno del perimetro del C.S.; anche rispetto
ai minimi previsti dal D.M. 2/4/1968 n.1444;

- dotazione di aree per parcheggi e costruzione di garages, a stré¢
stretto servizio dei residenti, al fine di conseritire la comple
ta pedonalizzazione all'interno del Castello.

- normative di salvaguardia piu appropriate per gli edifici limi=
trofi al C.S., che hanno con questo relazioni funzionali e pae-
saggistiche

- studio di una sistemazione paesaggistica delle pendici del col-
le, per la valorizzazione del Centro Storico.

La cartografia.di base e la parte normativa del presente Piano &

stata predispesta per agevolare la redazione di tale piano.



5)

Interventi edilizi - Normative

La normativa proposta per gli interventi edilizi risulta dalla

tav. n.33, cui fa riferimento il Capo IIIb delle N.T.A. e le

tavole dal n.34 al n.60 dei singoli isolati.

E' stata eseguita in linea di massima una classificazione de-

gli.interventi derivante dall'Art.31 della L.457/1978, con op-

portune precisazioni ed adattamenti.

I criteri adottati per giungere alla definizione degli interven

ti sono stati i seguenti:

- edifici di interesse storico-artistico formalmente tutelati
ai sensi della legge 1/6/1939 n.1089

- edifici di interesse storico-artistico non tutelati

- edifici significativi, del tessuto storico del Castello

- edifici con particolari caratteri architettonici, tipici per
impianto tipologico, per collocazione nel tessuto urbano, per
materiali architettonici e costruttivi

- edifici senza particolari caratteristiche tipologiche, la cui
modifica di-volumi e altezza non comporta significative tra-
sformazioni ambientali

- edifici di edificazione recente, senza relazioni particolari
con l'mabiente circostante.

E' stata sempre tenuta presente, ove possibile, la esigenza di

ridare funzionalita agli edifici attraverso ampliamenti plani-

volumetrici e modifiica delle altezze.

Sara predisposta una particolare normativa ambientale che defi

nisca, per ogni classe di edifici, i particolari accorgimenti

da adottare nella ristrutturazione, in relazione. ai materiali

costruttivi delle murature, 1l'ordine delle aperture ed i mate-

riali di finitura, le scale esterne, le logge, i cornicioni, i

corpi chiusi aggentanti, i camini, le tubazioni esterne, le fon

tane i marciapiedi e le pavimentazioni, le recinzioni, i muret-

ti ed i parapetti ecc.

Tale normativa ha lo scopo di fornire suggerimenti alla proget-

tazione esecutiva, senza essere vincolante.
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1.2.7 - Elenco degli edifici di interesse stori
co artistico tutelati ai sensi della Leg

ge 1089/1939

- Tutti gli edifici di interesse storico-artistico di proprieta
di Enti sono soggetti alla tutela come previsto dall'articolo

4 comma 3 della Legge citata.

- Resti Castello secolo XIII

Loc. Pievefavera in Via Flaminia

Notificato il 29/12/1914 alla Parrocchia di Pievefavera

— Chiesa S. Maria Assunta

Loc. Pievefavera Strada Comunale
N.C.E.U. F.5 lettera A

Notificato 1'8.8.1974 alla Parrocchia



1.2.8 - Proposta di vincolo paesaggistico

: /g/// ' .
REGIONE MARCHE

ASSESSORATL. o e .
ALL URBANISTICA [ aYAE 10 ¢ Coestolle 6-1497/1 '
Ancons,
(S _‘/
SIS Al AL SINDACO DEL COMUNE DI
sposte alla nota n. CALDAROLA
SGETTIO Legge 25.6.1¢%°.»%14S% - Comure éi CALDAROLA (MC) - Tutela paesagqi-
stica de: Lafc < Lzccerns -.

La Comrigsione per ie Tutela delle Bellezze Naturali e Pano-
he della Provincie ¢&7F Haﬁeratc, nella riunione del 6 maggio 1980 con

verbale n.54 ha inciuss formelmente. nell'elenco delle BB.NN. del Comune d1
Caldarola la,localité del laco di Caccamo.

ramic

Pertanto, in relazicne a -quanto previsto dall art.2 dellalecce
29.6. 1939ﬂgﬂlﬁfz_ha compilato l'allegato elenco di . beilezze d'insieme che,
in applicazione-della legce stessa,si trasmette unitamente alla pPlanimetria
delle localitad per e pubhliczzione ail' Albo Preto*lo e deposito presso la

segreteria - -di codestc Comanr 2 Gisposizione degl:ilnteressatl per il periodo
di mesi tre. C ' '

Al termine d: dettc periodo ¢li eventuali reclamL ed opp05ﬁ21o
ni cke venissero presentate contro 1 1mp05121one del wvincolo, dovranno essere
1nv1at1 a questo A sefsorntc.

accusarce r:cevuta e succe551vamente comunlcare 19

Sl.preg 1
licazione. : ' HEse IR L R

a Gi
-date dell'avvenutz pubb

. L' ASSESSCRE

(Avv.Fatrizio Venaruccei)



Estratto del Verbale n.54 della seduta del 6 maggio 1980
della Commissione pér la tutela delle BB.NN e Panorami-

che della Provincia di Macerata.

SOPRINTENDENZA PER I BENI AMBIENTALI E ARCHITETTONICI DELLE MARCHE

- tutela paesaggistica del Lago di Caccamo nei Comuni di Caldaro

la e Serrapetrona - definizione dei confini

I1 Presidente riferisce che la Commissione in una preceden-
te riunione ha riconosciuto l'interesse paesaggistico dell'in-
sieme costituito dallo specchio del Lago di Caccamo, dal nucleo
dell'antico abitato di Pievefavera e dai contrafforti delle
colline sul versante opposto, insieme pubblicamente godibile co
me quadro naturale lungo il percorso della strada statale che
eosteggia un lato del Lago.

Non essendo stata perfezionata la procedura per la carenza
della confinazione, la proposta di tutela viene nuovamente pre
sentata all'esame della Commissione.

Terminata la esposizione del Presidente i membri della Com-
missione a perfetta personale conoscenza dei luoghi, esaminata
una planimetria della localita, mentre confermano i concetti
espressi nella precedente riunione, deliberano alla unanimita
di sottoporre alla tutela della legge 29 giugno 1939 n.1497 ai
fini e per gli effetti dell'art.l n.ri 1 e 2 la zona del '"Lago
di Caccamo'" compresa nel territorio dei Comuni di Serrapetrona
e Caldarola secondo i seguenti confini:

- Caccamo - bivio S$SS.77 con la statale‘502 - strada comunale
Caccamo-Pievefavera fino al bivio nei pressi della quota 316
si prosegue lungo la nuova provinciale sino al centro di Pie
Yefavera compreso - caraseccia alla quota &11 fino all'incro
cio con la mulattiera a quota 430 - deitta mulattiera fino al
l'incrocio con la mulattiera a quota 624 - mulattiera lungo
il torrente Valcimarra fino all'incrocio con la strada comu-
nale in localita la Valle - detta strada che congiunge le fra

zioni di Colle di Valcimarra fino all'incrocio con la strada



statale 77 - strada statale della val di Chienti n.77 fino a Cac
camo.
- Motivazione:

lo specchio d'acqua denominato 'Lago di Caccamo' determina un
paesaggio di particolare interesse con la cornice delle colli
ne retrostanti ove primeggia l'antico abitato di Pievefavera.
L'insieme costituisce un complesso avente cospicui caratteri
di bellezza naturale unitamente all'aspetto di valore esteti-
co e tradizionale_il tutto quadro naturale pubblicamente godi
bile lungo la SS5.77

Non essendovi altro da deliberare la seduta viene tolta alle

ore 14,30
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comunale

B)SW‘A'I'O D .1 C ONSERVAZTIONE D E 1 ~~rf';$’\

FABBRICATTI 422'44“
] ¢

FABBRICATI IN STATO ORIGINARIO

Fabbricati che presentano le caratteristiche, tipologiche, costruttive ed i
materiali propri dell'epoca di1 costruzione, o dell'epoca di una remota ris-

trutturazione ¢lobale.

BEN CONSERVATO - (Recenti opere di manutenzione ordinaria o di restauro
conservativo con adeguamento di1 1mpianti tecnologici ed

1 grenicl )

j MEDIOCRFE - (L'edificio € in condizioni da essere abitato, senza pre

sentare 1 requisiti igienici e tecnologici necessari).

- FATTISCENTE

- (In precarie condizioni statiche, igieniche, privo di ogni

impianto tecnologico e non piu abitato).

FABBRICATI SOGGETTI AD TINTERVENTI RECENTI (NEL DOPOGUERRA)

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA - (Sostituzione di elementi strutturali ed inse

rimento di impianti igienici e tecnologici,

senza modificazioni tipologiche).

RISTRUTTURAZIONE GI.OBALE - (Moditica delle carantteristiche t ipologiche,
pur nell'ambito dei volumi esistenti, con so-
stituzione di elementi strutturali, irnf:.(:r'im(:Q
to di impianti, od anche accorpamento di piu

unita tipologiche ).

NUOVE COSTRUZICNI - Edifiici demoliti e ricostruiti nel dopoguerra,
con caratteristiche tipologiche e costruttive,
ed uso di materiali diversi da quell1 tradizio

nali.
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UTTLTIZZAZIONE AREE LIBERE

PUBBLICHE E PRIVATE PAVIMENTAZIONT STRADALI ALI '"INTERNO DEL C.S.

CLASSIFICAZIONI DEELE AREE MARCINALI AL PERIMETRO DEIL

C.5.

AREE LIBERE DI USO PUBBLICO

VIE E PIAZZE

SELCIATO
ASFALTO E BATTUTO
DI CEMENTO

BRECCIATO

VERDE PUBBLICO

ORGANIZZATO

INCOLTO E AREE
MARGINALI

AREE

1. TBERE I'RIVATE

ORTI E GIARDINT

CORTIILI

!
{ AREE PRIVATE COLTIVATE

- AREE NON COLTIVATE




