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NORME: GENERALI

Ogeetto ed ambito del piano

Tl pirano particolareggiato di esecuzione ha per ogget-
to ¢li interventi di recupero edilizio e di trasforma-
~ione urbanistica del Centro Storico di Caldaroclea

Dal momentou della definitiva approvazione del Piano Par
ticolareggiato, 1le presenti norme si applicanoc alle aree

ed ai fabbricati compresi nel perimetro definito come

Centro Storico dalla variante al Programma di Fabbri
cazione adocttiatoe con Delibera Consiliare n.a 7
197¢ e approvato con D.P.R.M. . 22698 del 1S/5/19&0
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Art. 2 - Elaborati del Piano

1)

3)

6)

7)
8)

I1 Piano, come previsto dall'art. 5 Legge R.M. 19 del 16 maggic

1979, si compone dei seguenti elaborati:

Relazione illustrativa ed allegati

1.1 Relazione

1.2 Analisi e ricerche

1.2.1 Tavola di riferimento generale. Individuazione isolatl di indeg}

ne su base catastale

1.2.2 Stato di conservazione dei fabbricati

1.2.3 Utilizzazione degli edifici

1.2.4 Analisi dei tipil edilizi

1.2.5 Struttura delle proprieta - -

1.2.6 Utilizzazione aree libere pubbliche e private
Pavimentazioni stradali

1.2.7 Elenco edifici di interesse storico-artistico tutela

della legge n. 1080 del 1939

ti al sensl

1.3 Specificazione delle aree da acquisire per destinazioni pubbliche o di

uso pubblico
|.4 Relazione finanziaria
1.5 Tempi di attuazione
1 6 Cartografia di base. Rillevo stato attuale
1.6.1 Pianta dei piani terreni dei fabbricati scala 1/200
1.6.2 Planimetrie catastali scala 1/1000
1.6.3 Fotografie dei singoli isolati di indagine

Estratto del P. di F. e della Normativa

Planimetrie di progetto

3.1 Assetto. Destinazioni d'uso del suolc e degli edifici scala
1/1000

3.2 Normativa edilizia. Interventi consentiti scala 1/500

3.3 Profili planivolumetrici

Elenco catastale delle proprietd ricadenti nel territorio
interessato dal Piano con indicazioni di quelle soggette
eventualmente ad esproprio

Norme tecniche di attuazione del Piano

Riepilogo informativo statistico

(T
)
<
R

fascicolo 4

-

tav., 5
tav. 6
tav, 7
tav. 8

fascicolo 9
f'ascicolo 10
fascicolo 11
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- Norme € Regolamenti

ey rutto il periodo di attuazione del Pianou, ovltre
a1lle presenti norme valgono, 1in quanto applicabili
e salvo diversa specificazione del presente pianc,

1] Regolamento Edilizio ¢ le leggi Regionali ¢ Na-

- zionali

_ modalita di attuazione del Piano

Tl Miana particolareggiato «i attua direttamente

mediante concessione edilizia avente i contenuti €

le cara1teristiche di cui al successivo art .8 este

ca alltintera nunita minima di intervento“indicata

elle planimetrie di progetto, OVVeEro attraversc

1n preventiva approvazione di un Pianc_di recupero

anitario esteso all'area ed ai fabbricati individua
11 mella Tav. 7 con apposita perimetrazionc, compren
doenie una o pit unita ecdilizie; la formazionec, la na

tura, la approvizione © 1a decadenza der Paiana di e

-
{

w

.

LupeLiu unjtari € quella prevista dalla Leuygc 457/

jey uniti edilizia ¢j intende un edificio, © parte

(i edificiov, esteso dal pilano terreno alla cupertura
autonomou per quanto riguarda i] sistema di accessibi
1ita verticale € orizzontale.

11 Mianc di Recupero uni tario & lo strumento per il
coordinamento, nello spazio © nel tempo, dei program
mi di intervento dei diversi soggetti interessati,
fra loro e neil riguardi dell'Amministrazione Comuna-
le.Tale coordinamento & pregiudizialébal fine del ri
ascio delle singele concessioni edilizie.

- Procecdure di intervento comunale

| "intervento comunale puod avvenire attraverso:

1) la progettazione e ]'esecuzione delle opere di ur
panizzazione primaria € secondaria previste cal
piano;

2} la claborazione dei Piani di recuberc anl tar
i iniziativa pubblicas

~) il vaincolo 41 immobili, attraversd< piani p&d 1lvedy
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i?zia economica e popolare (piani di zona), l'espro
prio e la successiva riassegnazione degli immobili
compresi in tali piani, ai sensi dell'art.35 della
legge n.865 e secondo criteri che privilegiano i pro
prietari espropriati'e gli inquilini;

d) acquisizione degli immobili, costituenti un'intera
unitd edilizia, da ristrutturare e mettere a disposi
zione come immobili di rotazione, o di uso pubblico;

e) invito alle ditte proprietarie perché elaborinoc e pon
gano in attuazione progetti di iniziativa privata per
l'esecuzione delle opere previste dal Piano, anche ai
sensi dell'art.20 della legge 17/8/1942 n.1150;

f) nel caso di inerzia dei proprietari di aree e fabbri-

cati compresi nelle zone soggette a Piani di Recupero

unitario, il Comune pud sostituirsi al privato con le
procedure previste all'art.28 della legge 5/8/1978 n.
457 .

Piani di recupero di iniziativa dei privati - Documenta

zione

Il piano di recupero & attuato da proprietari interessa

ti, singolarmente oppure riuniti in consorzio, ai quali

i1 Comune pud affidare la realizzazione delle opere di

urbanizzazione primaria e secondaria.

I proprietari di immobili e di aree compresi nelle zone
!

d4i recupero, rappresentanti, in base all'imponibile ca-

tastale, almeno i tre quarti del valore degli immobili

interessati, possonc presentare propQFte di piani di re

cupero., B

1 proprietari possono altresi proporre rettifiche ¢ va-

rianti all'unita minima di intervento individuata; ed

alla normativa del P.P; in tal caso, se accolta dal Con

siglic Comunale, 1tapprovazione del Piano di Recupero

costituisce variante al Piano Particolareggiato.

71 Piano di Recupero, redatto e firmato da une ¢ piu

professionisti abilitati a norme di legge, sara presen

tato dai proprietari interessati e dovra essere costi-
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tuita dagli atti ed elaborati seguenti:

1) stralcio del P.P vigente con evidenziate le zone di
recupero e con l'indicazione degli indici urbanisti
ci ed edilizi ammessi; '

2) ¢rafici dello s?ato di fatto, con piante, prospetti
sezioni, nelle scale 1/200 e 1/100, per la completa
illustrazione edilizio-architettonica dei fabbrica-
ti e relativo corredo fotografico;

3) planimetria con.la individuazione dei servizi a re-
te;

4) relazione tecnica illustrativa che evidenzi, i diver
si tipi di intervento previsti (risanamento, ristrut
turazione, ecc:) in conformitda al Piano Particolareg
giato e quelli previsti in difformita di tale stru-
mento, e conseguentemente a variante dello stesso;
l'entita della spesa prevista per il recupero degli
edifici e dei complessi di edifici oggetto degli’ in
terventi;
tabella riassuntiva dei principali dati quantitati-
vi dell'esistente, delle caratteristiche d'uso, del
le proprietd ecc.; il programma di attuazione delle
opere e la loro suddivisione in concessioni edilizie
i tempi di attuazione previsti.

5) elaborati di progetto di massima dell'intervento com
prendenti:

a) le aree di edificazione, le demolizioni, gli edi
- fici ed i manufatti da conservare com le caratte
ristiche edilizie dell'intervento;
b) grafici di progetto, piante, sezioni, progetti,
in scala 1/200, 1/100, in funzione della illustra
zione completa delle opere da realizzare;

=) le destinazioni d'uso dei singoli edifici, ai va
ri piani, compresa 1'individuazicone degli allac-
ci alle opere di urbanizzazione primaria;

d4) tabella riassuntiva dei principal: dati quantita

tivi di progetto.




6) norme tecniche di attuazione, con le quali vanno pre
cisate in dettaglio le modalita operative degli in-
terventi comprese le forme e le tipologie che gli e-
difici andranno ad assumere in conseguenza degli in-

terventi ammessi;

™ 7) schema della convenzione o atto d'obbligo con cui i

proprietari si impegnano a soddisfare, tenuto conto
della natura degli interventi, le condizioni di cui
all'art. 28, comma 5, della legge 17/8/1942, n.1150
¢ successive modificazioni;

8) certificati catastali comprovanti la proprieta degli
immobili, corredati da certificazioni che gli immo-
bili, compresi nei piani, rappresentino, in base al
1'imponibile catastale, almeno i tre quarti del va-
lore degli immobili interessatij;

9) copia dell'atto di costituzione del consorzio, nel
caso in cui i proprietari si sonc riuniti in coﬁsog
zio per la predisposizione dei piani di recupero;

1 progetti di ristrutturazione e di nuova edificazionse
dei singoli edifici, ricadenti nell'unita minima d'in-
tervento, devono uniformarsi in tutto al progetto di
massima. Al contrario il rispetto dei vincoli posti dal
progetto di massima non dad automaticamente diritto al-
la concessione edilizia che éeguiré l'iter procedurale
contemplato nel regolamento edilizio in vigore.
'ma volta prodotta al Comune la suindicata documentazio
ne, il Consiglio comunale previa la favoreJ&le istrutto
ria dell'ufficio tecnico ed, eventualmente acquisito il
parere della Commissione edilizia adotta'con apposito
atte deliberativo, la proposta di pianoc, unitamente al
la convenzione contenente le previsioni stabilite dal-
l'art.28, comma %, della legge 17/8/1942 n.1150 e suce
cessive modificazioni.

La deliberazione di adozione del pianc di recupero, prg

sentata dai proprietari interessati, deve seguire, gi




sensi del 3° comma dell'art.30 della legge citata, la
medesima pubbicitd prevista per i piani particolareg-
giati. .
l.a procedura al riguardo da seguire consiste nel depo
sito del piano presso la segreteria comunale per la
durata di 30 gg. consecutivi: tale deposito va reso
noto al pubblico mediante avviso da pubblicarsi allo
Albo pretorio del Comune, in luoghi pubblici € sul Fo
¢lio annunzi legali della Provincia.

Fino a 30 giorni dopo la scadenza del periodo di depo
sito, ¢ precisamente entro i 30 giorni dalla cdata di
pubblicazione dell'avviso sul foglio annunzi legali
della provincia, i privati interessati possono presen
tare opposizioni ed osservazioni.

Scaduti i termini di cui sopra, il Consiglio comunale
esamina e decide le opposizioni prodétte e qualora sta
hbilisca di accoglierle in tutto o in parte, s'intende,
con concreta, chiara ed idonea motivazione, deve prov-
vedere alla modifica del piano di recuperc ed approvar
lo in modo definitivo.

Intervenutec sulla suindicata deliberazione consiliarc
‘'esame favorevole del comitato regionale di controllo
ai sensi dell'art.59 della legge 10/2/1953 n.62, il pia
no di recupero di iniziativa dei privati diventa effi-
cace a tutti gli effetti.

La deliberazione consiliare di approvazione.gefinitiva
del piano di recupero deve essere motificata, nelle for
me di legge, ai proprietari interessati, cidé anche per
gli eventuali successivi provvedimenti sostitutivi del

Tomune in caso di inerzia dei medesimi.
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7 - Contenuti delliatto d'obbligo (o convenzione) per il

coordinamento degli ‘interventi all'interno dei Piani di_

Recupero

A

11 coordinamento preventivo tra i soggetti proprietari

chce volessero intraprendere opere di trasformazione del

l'assetto edilizio e degli usi e l'Amministrazione Comu
nale ¢é reso esplicito attraverso un atto d'obbligo cui

¢ allegato il Piano di Recupero esteso all'unitd proget
tuale ¢ d'intervento; all'atte d'obbigo wuvra conteners:

a) il carattere e le modalita particolari della realiz-
zazionec delle opere di urbanizzazione primaria, la
loro manutenzione e:}a cessione al Comune, ovvero, ¢
in concorso con tale realizzazione, se parziale, il
pagamento dell'importo per le spese sostenute dal Co
mune in attuazione del Piano o la cui realizzazione &
programmata per il triennio successivo alla data del
l'atto d'obbligo;

b) il carattere e le modalita particolari della realiz-
zazione di quella parte delle opere di urbanizzazio-
ne secondaria, stabilita dal Comune, la loro manuten
zione ¢ la cessione al Comune stesso, cvvero, o in
~oncorsu con tale realizzazione, se parziale, il pa-
gamento dell'importo per le spese gia sostenutce o la
cui realizzazione € programmata'per il triennio suc-
cessivo alla data dell'atto d'obblige per parte del
Comune ;

¢) la cessione delle aree ed i tempi di at%hazione sia
delle opere di urbanizzazione, se realizzate dai pro
prietari, sia dell'edificazione;

d) i termini massimi di esecuzione o cessione;

«) le modalita della cessione delle opere e degli impian
ti, o dei pagamenti in conto spese;

f) i trasferimenti dei lotti e l'adesione dei lottisti
all‘atto d'obbligo;

le inadempienze;

el
~




Art.

h) le garanzie;

i) i termini di validita dell'atto d'obbligo;

1) le clausole compromissorie, la trascrizione, le spese
e quanto altro garantisca della perfezione formale del

l'atto.

Progetto per la richiesta di Concessione Edilizia e di au-

torizzazione.

La documentazione a corredo della domanda di Concessione

mn
1=

Edilizia o di Autorizzazione €& quella prevista dal Regola
mento Edilizio Comunale, salve quanto meglic specificatl:
nel presente articolo:
a) Rilievo dello stato di fatto che comprende 1 seguen-
ti elaborati:
- piante ai vari piani scala 1/50
- prospetti delle fronti esterne ed interne in scala
1/50
- sezioni longitudinali e trasversali in scala 1/50
- particolari architettonici costruttivi in scala 1/20
- rilievo e indicazione di ogni altro elemento ester
no qualificante gli spazi aperti (muri, dislivelli
pavimentazioni) in scala 1/50
- dati metrici relativi allec stato di fatto
- documentazione fotografica dello stato di fatto
- relazione sullo statoc di conservazione e sulle con
dizioni statiche delle varie strutture, volta ad in
dividuare le piu appropriate tecniche di interverto.
b) Progetto esecutivo che comprende i seguenti elaborati:
- relazione illustrativa contenFnte le individuazione
del tipo di intervento sulla base delle normativa
di piano; le indicazioni delle tecniche di inter-
vento e delle operazioni che si intendono eseguire
dal punto di vista architettonico, strutturale, di
stributivo e di scelta dei materiali, con precisi
riferimenti alle strutture ed ai manufatti che si
inténdono demolire, ricostruire, sostituire, ripa

rare, restaurare, bonificare ecc.
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- piante ai vari piani in scala 1/50
- sezioni longitudinali e trasversali in scala 1/50

- prospetti delle fronti interne ed esterne in scale

1780

- particolari architettonici e costruttivi in scala
1/20

Per opere di manutenzione ordinaria (rinnovamento ¢

sostituzione delle finiture degli edifici):

1. documentazione dello stato di fatto tramite foto
2. relazione illustrante i materiali che si intendc
no usare sulla base della normativa di piano
3. ove nel caso anche particolari costruttivi (men-

sole, decorazioni esterne, davanzali).
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DESTINAZIONE D'USO DEGLI EDIFICI E DELLE AREE

Generalita e classificazione delle destinazioni

d'uso

Le destinazioni d'uso nel Centro Storico devono

essere compatibili con le finalita di conservas=

zione ambientale, risanamento edilizio e valoriz

zazione residenziale

Sono consentite le seguenti destinazioni:

a) residenza;

b) attivita artigianali compatibili con la re=
sidenza;

c) strutture ricettive turistiche ed attrezzature
turistico complementari;

d) esercizi commerciali al dettaglio;

e) uffici amministrativi pubblici e privati, del
credito e dell'assicurazione;

£) servizi, uffici e studi legali, tecnici, com=
merciali, artistici, ecc.

g) pubblici servizij;

h) attrezzature culturali e civiche( sale riunio
ni, ¢ircoli, biblioteche)

i) attrezzature assistenziali e sanitarie;

1) attrezzature religiose;

m) edifici per l'istruzione pubbl;ta e privata;

n) locali per lo spettacolo.

o) attivitad agricole, nei limiti dell'esistente

¢ compatibilmente con le caratteristiche del

centro storico.
sonu da escludere industrie, laboratori molests
rumorosi ¢ magazzini di deposito, fatia eccez
zione per 1 magazzini, annessi ad un'attivita com

merciale ¢ artigianale
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La trasformazione del piano terra ad autorimesss
privata, & consentita purcheé cid non comporti me~i
fiche ai prospetti assoggettati ad obbligo di con
servazione delle facciate ivi copresi gli edifici

soggetti a restauroc ed a risanamento conservativo.

. .

Le aree e gli edifici compresi nel perimetro del

piano sono classificati secondo le seguenti de-=

stinazioni:

A-Aree libere di interesse pubblico
A/1- Aree per la viabilita ed i parcheggi
A/2- Aree per verde pubblico attrezzato
A/3- Aree libere marginali con sistemazioni

a verde pubblico.

B- Aree libere private

C- Edifici per attrezzature pubbliche e di in=
teresse pubblico.

D- Edifici ed unitad edilizie a prevalente desti
nazione residenziale,

E- Edifici a prevalente destinazione terziaria
privata.

Aree libere di interesse pubblico

A/1- Aree per la viabilita ed i parcheggi.

La sede carrabile ed 3 parcheggi
sono destinate alla viabilitd di attraver

samento ¢ di accesso al Centro Storico

Dovranno essere sistemate od
arredate in modo da facilitare l'accesso € ia
sosta; le pavimentazioni saranno prevalente-

mente in materiali tradizionali localj

R S

A/2 - Aree destinate alla realizzazione di gilarding

pub.




N

blico e relative attrezzature a carattere

ricreativore culturale, con 1l'esclusione
di qualsiasi altra costruzione fuori terra.
Possono. essere realizzaéi. ma con sole co=
struzioni interrate, manufatti per impian
ti tecnologici di interesse generale, (cas=
bine elettriche, serbatoi, centrali termis=
che, servizi igienici, ecc.)
E' consentita la costruzione di piccole at
trezzature e manufatti ( chioschi, panchine,
ecc.) purché costituenti uno spazio unita=
rio attrezzato per la sosta ed il riposo.
Le aree dovranno essere opportunamente si=
stemate a verde con piantagioni atte a ga=
rantire la uniformita paesistica dell'ambien
3 te. Dovranno essere previsti percorsi pedo=
nali di attraversamento e collegamento con
la viabilita principale ed assicurata la con
tinuita delle sistemazioni a verde.

A/3- Aree libere marginali con sistemazione a vers

de

Sono le scarpate e le aree residue a ridosso

di strade e muri di sostegno.

Dovranno essere sistémate a vende, con opportune
alberature. Pur non essendo praticabili, sers=
vonc ad assicurare la continuita paesistica
dell'ambiente ed una migliore dotazi&ﬁe di ver
de all'interno del Centro Storico. Per le cos=
struzioni valgono le stesse norme del verde

pubblico attrezzato.

B- Aree libere private

Destinate al servizio degli edifici ed alla difessa

del verde esistente in orti e giardini.
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Possono accogliere parcheggi privati, rampe di
accesso alle autorimesse, ecc.

Con possibilitd di pavimentare non pit del 30%

della superficie totale. E' vietato gqualsiasi

tipo di costruzione anche precaria. Sono cons=

sentite recinzioni in muratura con altezza mas
sima di ml.1,20 rispetto alle sistemazioni es=
cterne.

Nel caso di cortili e di aree libere comuni a

pill unita edilizie, & vietata la suddivisione

con muri di cinta o recinzioni.

C- Edifici per attrezzature pubbliche e di in=

teresse pubblico

Gli elaborati di piano individuano le aree ¢
gli edifici occupati dalle attuali attrezzatus=.
re o le aree e gli edifici che, per caratteris=
stiche urbanistiche e tipglogiche, si prestano
ad essere utilizzati come sedi di nuove attrez
zature o per 1l'ampliamento di quelle esistenti.
La suddivisione tra i diversi tipi di attrezza=
ture & puramente indicativa, restando all'Ammi=
nistrazione Comunale ampia possibilita di scelta
per 1la 1ocalizzaziong delle attrezzature, fatta
salva 1'osservanza degli standards previsti dal
D.M. del 2/4/1968.

D- Edifici ed unita edilizie a prévalente destis=

nazione residenziale

Tali edifici ed unita edilizie sono destinati
esclusivamente ad abitazioni; oltre alla resis=
denza ed ai suoi servizi e accessori & possibi=
le 1'insediamento di:

- ambulatori medici;
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- circoli e associazioni culturali o ricreative;

- servizi legali, commerciali, tecnici ed artisti
ci, turistici;

- associazioni politiche e sindacali;

- commercioc al minuto;

- attivita paracommerciali;

- attivita artigianali.

Sono da escludere i laboratori molesti con rumo-

rosita superiore ai 70 decibel, ed i magazzini

di deposito fatta eccezione per i magazzini an-

nessi ad una attivita artigianale o commerciale.

La destinazione a piano terra ad autorimesse pri-

vate da attuarsi tramite modifica delle aperture,

€ consentita soloc sulle facciate che il piano non

assoggetta ad obbligo di conservazione, restauroc

o risanamento conservativo, e secondo modalita

che impediscano sensibili alterazioni delle faccia

te e trasformazioni strutturali nelle muraturc por

tanti.

E- Edifici a prevalente destinazione terziaria

privata.

I1 piano idividua gli edifici che attualmente harn
nc totale destinazione, coincidente con la tipelo
gia specialistica del fabbricato.

Altre destinazioni terziarie private, ove non com
patibili con la tipologia degli edifici &.prevalen
te destinaziocne residenziale, potrannc essere auio
rizzate solo se le trasformazioni edilizie sono

conformi agli interventi consentiti.




CAPO III°® - NORMATIVA PER GLI INTERVENTI SUGLI EDIFICI
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Categorie di intervento relative agli edifici

ed alle

aree

Le aree
nime di

divisi.

e gli immobili costituenti le unita mis=

intervento di cui all'art.g4/- 5 sono sud

ai fini della determinazione dei tipi

e dei caratteri della edificazione, in zone omo=

genee secondo le seguenti classificazioni:

- Zona

- Zona

- Zona

- Zona

- Zona

- Zona

Zona A

A

aree con edifici di rilevante valore
storico artistico e ambhientale, con

previsione di interventi di restauro;

aree con previsioni di risanamento con=s

servativo del tessuto urbanistico ed

edilizio;

aree con possibilita di ristrutturazione

del tessuto urbanistico ed edilizioj;

Aree occupate da edifici nuovi o recenti;

aree libere risultanti dalla demolizione

di edifici preesistenti in cui & consenti
ta la ricostruzione.

aree di trasformazione del tessutoc urbani

stico F

Restauro

Definizione dell'intervento

Sono soggetti a restauro gli edifici tutelati e non

dalla Sovrintendenza per i Beni Ambientali e Archi-

tettonici,

artistico,

cui si riconosce un particolare valore

storico e documentaric, vincolati e non

dalla Soprintendenza ai monumenti; il restauro e £i

nalizzate alla restituzione dell’ immobile alla con-

figurazione corrispondente ai valori che s'intendo-

ne salvaguardare o valorizzare; le operazioni di r

stauro

51

fondono, quindi sulla ricostruzione story




ca delle vicende edilizie dell'edificio e si attuanoc con
tecnologie specifiche di conservazione e ricostruzione.

Sono prescritti interventi di conservazione del monumen

to nei suoi caratteri di unita formale e strutturale con
sistenti in:

1. 11 restauro degli edifici e dei manufatti con il ri-

pristino dei loro elementi alterati, ciocé

a) conservazione e ripristino dell'impianto architet
tonico, del rapporto degli edifici con gli spazi
libera e il tessuto urbano, dei fronti esterni,
degli ambienti e dei fronti interni;

b) ricostruzione filologica di parti dell'edificio
eventualmente crollate o distrutte;

c) conservazione e ripristino dei peculiari caratte
ri tipologici, formali e strutturali

d) eliminazione delle sovrastrutture e delle super-

fetazioni di epoca recente e incongrue all'impian

to originario, qualora cid si renda necessario.

M

. Il consolidamento statico degli elementi strutturali

10

wmr

a) murature portanti sia interne che esterne;

b) solai e volte;

c) scale;

d) tetto e manto di copertura.'

3. La riqualificazione igienica e funzionale, cioé:
a) risanamento igienico, anche mediante l'istallazio
'
ne di servizi igienici illuminati e areati"artifi
cialmente e di cucine con ventilazione forzata si
stemate in nicchia in un locale dotato di illumi-
nazione e areazione naturale;

b) istallazione di impianti di risalita meccanica,
negli immobili destinati ad attrezzature pubbli-
che o comunque di altezza superiore a 3 pianij;

c) istallazione di impianti tecnici quali impianti

di riscaldamento, condizionamento, ecc.
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Per quanto possfbile all'edificio dovra essere conserva
ta la destinazione originaria o, comunque, dovra essere
attribuita una destinazione coerente con la struttura
fisica e formale.

ZONA A - RESTAURO
Tecniche di intervento

Dal punto di vista operativo essendo 1l'intervento fina

lizzato alla restituzione dell'immobile alla configura

zione corrispondente ai valori che si intendono salvak

guardare, la componente filologica & prevalente e pre-

valenti sarannc le operazioni di '"restauro conservati-

ve'', riferite a:

- copertura (struttura e/o manto)

- strutture orizzontali (solai, volte, scale)

- strutture verticali

- medicazioni e/o puliture di paramenti murali interni
ecd esterni

- elementi architettonici dell'edificio (archi, piatta
bande, balconi etc.)

ecd eseguite secondo le tecniche ormai codificante dal-

la '"'carta del restauro' (vedi la circolare del Ministe

ro P.I. n.117 del 6/4/1972).

l.e operazioni che piu propriamente avranno il caratter

re di ''risanamento conservativo! saranno in questo ca-

3502 :

- quelle tesc ad eliminare infiltrazioni d'acqua e uni
a3t

- quelle tese a migliorare le condizioni d; coibenza ter
mica e/o acustica. °*

E' opportuno introdurre altri chiarimenti su problemi

per i quali data la difficolta di individuare in sede

di piano: le reali esigenze, l'applicazione ¢ demandata

agli organismi comunali, nella loro discrezionabilita.

La legge 457/78 al punto C) dell'art.31, oltre alle ope

re Tinora enumerate ed aventi finalita del tutto conser

vative, prewvede due interventi che introducono modifica

zioni di rilievo nell'immobile preesistente.
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I1 primo riguarda "l'eliminazione degli elementi estra
nei dell'organismo edilizio 'cioé delle cosidette 'super
fetazioni'.
Si tratta in genere di manufatti di pessima qualita sia
tecnologica che architettonica, che costituiscono veri e
prapri guasti nell'ambiente urbano: gabinetti pensili,
abbaini, balconi, tettoie (magari in plastica), accessg
ri per giardini e orti addossati agli edifici, verande,
etc. In genere sono in stridente contrasto con le carat
teristiche dell'edificio che si vuole recuperare & per
questo vanno eliminate.
Diverso ¢ il caso delle cosidette '"alterazioni organi-
che'" cioé di quelle variazioni e aggiunte apportate al
l'edificio nel corso del tempo, ma che, per dignita di
materiali e correttezza di forme si sono ormai inseri+
te nel contesto dell'edificio, anche se chiaramente han
no caratteri architettonici diversi da quelli suoil ori-
cginali.
In questi casi l'orientamento del ''restauro" e per la
conscrvazione, ritenendo i nuovi elementi cormai assimi-
lati cdall'organismo architettonico ed anzi documenti
delle sue vicende nel tempo.
T1 secondo elemento modificativo riguarda "l1l'inserimen-
to degli elementy - !

accessori ¢ degli impianti richiesti dalle esigen
ze¢ dell'uso.
i tratta delle opere volte ad assicurare'lla seconda
delle finalitid che la categoria c) si prefigge e ciog
diassicurare la funzionalitd" dell'organismo edili-
zio.
Le variazioni della fondellatura {(inserimentc di nuovi
fondelli, eliminazione o modifica i preesistenti), la
creazione di nuovi bagni, 1l'introduzione dell'ascensore
rientrano ad esempio in queste opere che realizzano un
tipo d'intervente al limite con la ristrutturazione, ma

che & giustamente ancora considerato di restaurc, per-




ché gli elementi nuovi, oggetto dell'insediamento, o

quelli variati, hanno pur sempre un carattere di acces
sorieta e quindi di rigorosa.subordinazione funzionale
all'organismo edilizio, di cui non alterano gli elemen
ti fipologici formali e strutturali. Elementi cui & su

bordinata anche la destinazione d'uso dell'immobile re

staurato.

Art. 17 - Zona B = "Risanamento conservativo

Definizione dell'intervento

Sonc le aree su cui insistono gli edifici piu signifi-
cativi nel tessuto del nucleo storico urbano, cui tut-
tavia non?iconosce 1]l barticolare valore che ne richie
da il restauro, ma si ritiene degna di conservazione la
configurazione tipologica e formale, o parte di essa
(distribuzione degli ambienti, disposizione dei collega
menti verticali, ecc.) ©d alcuni aspetti costruttivi e
architettonici.
Sono prescritti interventi di risanamento conservative
consistenti in:
1. la valorizzazione dei peculiari caratteri architet-
tonici e cioé:

a) restauro e ripristino dei fronti che presenti
no unita formale e tipici valori architettonico-
ambientali;

b) restauro ¢ ripristino degli ambienti interni che
presentino elementi tipici e signifi&ativi (qua-
1i volte, solai, decorazioni, ecc.);

c) eliminazione delle sovrastrutture e delle super-
fetazioni di epoca recente e incongrue all'impian_
to origina5io.

2, la conservazione e il ripristino tipologico, cioé:

a) il mantenimento o ripristino delle unita edilizie
e dei moduli costruttivi e dimensionali originali;

b) il mantenimento o ripristino del sistema dei col

legamenti verticali e orizzontali (scale, andro-




c) il mantenimento o ripristino dei rapporti
delle unita edilizie tra loro e con gli spazi
esterni. ‘

3. 11 consolidamento statico degli elementi struttu
rali, come al punto 2. del precedcnte art.l6:
ma con possibilitd di eventuale sostituzione di
elementi irrecuperabili.

4. La riqualificazione igienica e funzionale ¢ cioe:
a) gli interventi di cui al punto 3. del preces=
dente art. 16;

b) ogni altro intervento necessario per il risa=
namento igienico generale, con la dotazione dei
necessari servizi e con 1'adeguamento dei singoli
Iocalasy

c) l'istallazione di impianti tecnici necessari
per migliorare 1'abitabilita.

In tale zona possono essere consentiti, in relazione

a specifiche situazioni documentate dal rilievo del=

lo stato di fatto, anche i seguenti interventi purché

parziali e estesi a limitate zone dell'edificio:
a) rifacimento di fronti alterate o prive di valori
peculiari purché cid avvenga con interventi unitari,
per facciate assoggettafe ad obbligo di conservas

zione ( TAV. 7 ) & consentita solo la ripulitura

stuccatura, restaurc di elementi deteriorati;

b) modifiche dell'impianto distributivo interno e

aggregazione di pid unita edilizie,{ quando sia

dimostrata 1'impossibilita di riorganizzarle fun=
. zionalmente a causa delle ridotte dimensioni e

della struttura delle proprieta;

c) demolizione e ricostruzione des solai originari,

solo nel caso di solai dei quali =12 necessaria




Art.

18

1a sostituzione a causa della precaricta statica;

d) 1'utilizzazione di soffitte e sottotetti, purché
cid non comporti l'alterazjone, anche parziale,
del profilo altimetrico c¢ dell'involucrc volume-
lrico originario e della sagoma cdel tetto.

~.
Zuna B - Nisanamento Conscervativo

Teeniche d'intervento

Dal punto di vista operativo, essendo 1'intervento vol
Lo a conservare la struttura tipologica e la configura
zione Tormale, nel suo complesso o nelle sole parti de
e di restauro, ¢ evidente che sugli edifici soggoetti
ooricaramento conscervativo si applicheranno contempora
ccamento cin o teceniche propric del restauro, che te-
criche mese riporosa, vicine a quelle della ristruttu-
razionc. Dove ¢ come applicare le tecnichce del restau-
rc ¢ gquelle dclla ristrutturazione, sarid frutto di un
csanme da efferluare sui rilievi e sugli elaborati di
progetto in sede di Concessione Edilizia, tenuto conto
anche dello stato di conservazione dei materiali edili
21 cod architettonici.

zona C - Ristrutturazione

Definizione dell'intervento

2
Sono le aree su cui insisFono g¢li edifici che formano

i1 tessuto cdilizio minore del nucleo storico urbano.

Gli interventi di ristrutturazione cdilizia sono quel-

1i "rivolti a trasformare gli organismi ediliz; median
te un insieme sistematico di opere che possono portare
ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso
dal precedente. Tali interventi comprendono il ripris-
tino e la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, la eliminazione, la modifiica e 1l'inserl
mento di nuovi elementi o impianti'.

Sono consentite, oltre agli interventi di risanamento
onservativo di cui al precedente art.17, le operazio-

ni di adeguamento funzionale ed igienice attraversc i




seguenti interventi:

- modificazione dell'impianto distributive internc con
possibilitd di variazione del sistema di accessibili
tii verticale o orizzontale;

- traslazionc dei solai intermedi privi di elementi de
carativi, ferme restando la linea di gronda

e la linea di colmo della copertura,ne !
case di locali di altezza netta interna inferiore a
2540 ..

-~ utilizzazione di soffitte e di sottotetti, fermi re-
standoe l'involucro volumetriceo originaric nel rigpe-
to dell'andamento ricorrente delle falde delle coper
ture, la linea di ¢gronda e la Jinea di colmo;

- esecuzione di nuove finestre o aperture unicamente
per le fronti che non abbianc unita formale e solc per
soddisfare comprovate esigenze funzionali; per le
facciate assoggettate ad obbligoe di conservazione
(tav. 7.) sonoc consentite solo la ripulitura, stucca
{ura, restaurc di elementi deteriorati.

- accorpamento e conseguente nuove delimitazione delle
unita edilizie troppo piccole per un'adeguata utiliz
zazione; la parziale demolizione e ricostruzione di
unita edilizie che siano in condizioni statiche irre
cuperabili, o in condizioni precarie di abitabilita
& ronsentita a condizione che la ricostruzione avven
ca nel rispetic della sagoma planivolumetrica e dei

1
mairt errzali preesistenti. i

Ssurne inoltre consentiti: unicamente dove e come previsto

v dettaglic nelle planimetrie di progetto le secuenti

vperazioni:

70NA C 1: © consentito oltre a quanto previsto in geng

rale per la zona €, 1'ampliamento della super
ficie coperta, secondo i1a =sagoma planimetri-
ca indicata nelle planimetrie di progetto |

tav.7 - e tav. 8 I, in conformita a




=
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un progetto esteso all'intera unita edilizia,
per consentire l'adeguamento igienico-funzio-
nale degli edifici qotando di gucinico e skag
za da bagno gli alloggi ché.ne siano sprovvi-
sti (o provyipti in maniera inadeguata, o pre
caria, o con §uperfetazioni da eliminare), od
il raggiungimento delle superf&ci minime neces
sarie per la funzionalita degli alloggi. La
copertura della parte di edificio in ampliamen
to dovra essere a tetto, con andamento coeren
te alle linee di colmo e alla falda dell'edi-
ficio esisteﬁte principale e .con manto dello
stesso materiale.(*)

ZONA C 2: E' consentito, oltre a quanto previsto in ge-
nerale per la zona C, l'innalzamento della 1i
nea di gronda ai fini dell'adeguamento igieni
co e funzionale dell'altezza dei locali, ed
al raggiungimento delle dimepéioni indispensa
bili all'uso degli alloggi, fino all'altezza
massima.indicata nelle planihetrie di proget-
to (tav. 7 e 8 = . .) e comunque non oltre la
linea di gronda prevalente.degli edifici vici
ni, col vincolo di copertura a tetto nel ris-
petto dell'andamento deile falde e del materi
ale del manto di copertura caratteristico del
contesto di cui l'edificdio fa.parte.

Tale innalzamento deve avvenire nel risgétto
delle sagome planimetriche esistenti. (*)

ZONA C 3: E' consentita, oitre a quantoeo previsto in ge-
nerale per la sona C, la demolizione e ricostru
zione, o la ristrutturazione, delle superfeta-

zioni, nei casi e nei limiti indicati dalle ta

(%) Per i profili planivolumetrici vedi nora a pag.




Zona C
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Per le ristrutturazioni o ricostruzioni sono
fissati i 1limiti massimi di ingombro plano-
altimetrico, entro i quali dovra essere mante
nuto il volume massimo indicato.

Nei casi C3 indicati solo planimetricamente
nella tav. 7 & consentita la demolizicne e ri
costruzione delle superfetazioni, ivi compresa
la chiusura di corpi scala esterni e scoperti,
limitatamente alle esigenze funzionali ed alle
superfici utili esistenti, con aumenti di volu
me contenuti nel minimo indispensabile, e comun
que non superiore al 30% del volume delle super
fetazioni esistenti.

La progettazione dovra aver cura di armonizza-
re il volume C3 al corpo principale del fabbri
cato contiguo ed ai fabbricati circostanti, te
nuto conto delle indicazioni di cul al Corpoc

V. (%)

Ristrutturazione

Tecniche d'intervento

La gamma delle tecniche utilizzabili €& molto
ampia, ed in sede di rilascio della Commissi
one edilizia dovrd essere precisato quali e

quanto estesi dovranno essere gli interventi.

Per i profili planivolumetrici vedi nota a pag.

33
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Si puodo-'far riferimento alle seguenti definizio
ni:

Ristrutturazione leggera : comprenderia, fra

1'altro, la rifunzionalizzazione interna del-
le unita edilizie, tramite variazioni distri-
butive interessanti la fondellatura, con even

tuali aperture e chiusure di porte sui muri

portanti e consentirid il cambiamento di desti
nazione d'uso.

La ristrutturazione media, oltre a tutti gli

interventi compresi in quella leggera (in ar
monia al principio generale che regola la suc
cessione delle categorie), prevedera tutti
gli interventi che interessino i muri portan
ti, con demolizioni, rifacimenti e spostamen
ti e le strutture orizzontali, con variazio-
ni dei parametri edilizi (volumi, superfici,
altezze, nei limiti di volta in volta previ-
sti dallo strumento urbanistico).

La ristrutturazione pesante, oltre agli inter

venti di cui sopra, prevedera radicali varia
zioni dell'impianto strutturale dell'edificio
fino a giungere al suo abbattimento e ricostru
zione, sempre secondo i parametri fissati dal

Piano Particolareggiato.

Aree occupate da edifici nuovi o recenti

Sono le aree occupate da edifici di recente

costruzione o comunque gia sottoposti a sostan
ziali interventi di trasformazione e riqualifi
cazione, la cui demolizione o sostituzione ncn

si ritiene coerente con 1l'economia del presen-




[ Eaghes

te piano particolareggiato, nel periodc di va

lidita dello stessos

In tali zone, oltre agli interventi di carat-

tere generale previsti nella zona C, sono pos

sibili: '

- la demoliziane dei corpi accessori (destina
ti a magazzini, ad autorimesse, ecc.) e 1la
loro sostituzione con volumi unitariamente
connessi all'edifico principale, purché 1la
volumetria complessiva dopo le trasformazi
oni non superi il volume preesistente;

- la manutenzione ordinaria e straordinaria,
il rifacimento degli intonaci, dei rivesti
menti e dei serramenti di facciata noncheé
del manto di copertura e di altri elementi
costruttivi e decorativi, purché ci si ade
gui ai materiali ed ai colori esistenti ©
prescritti dal piano particolareggiatc per
le aree adiacenti;

- il rifacimento a tetto, con copertura in
coppi, delle coperture attualmente a terraz

za.

Art. 20 - Zona E - Aree libere risultanti dalla demolizione di edi

fici preesistenti .

E' consentita la ricostruzione di edifici nel

rispetto delle seguenti prescrizioni:

- sagoma di ingombro obbligatoria; o massima con
sentita indicata nella planimetria di proget-
to Tav. 7 e 8 (%)

— volume massimo come indicato nelle tav. 7 ¢ &

- altezze obbligatorie delle linee di gronda in-

dicate nella planimetrin di progetto tav 7 e 8
- destinazione d'uso, ccnue speeificato al (apce
II° art. 13 e negli elahurati Taﬁ.s
- materiali costruttivi, “poe di tetto e manto di
copertura, come specifi-=tc nel capo IV

* per i profili planivolumetrici vedi nota z sag.

~
Y
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Art. 21 - Zona F - Aree di trasformazione del tessuto urbanistico

Aree libere od occupate da edifici da trasfor-

.mare mediante demolizjoni e ricostruzioni, sul

1H-base di una progettazione unitaria, nel rispetto

dei seguenti vincoli individuati nelle planimetrie
di progetto: ' '
- Volume massimo indicato nella-tav.8

- altezza massima, misurata rispetto alle sistema=
zioni .esterne indicate nei profili planivolumer
trici tav.8
‘e~comunque non superiore alle altezze tipiche del
‘contesto

- numero massimo dei piani come indicato nella tav.
n.8 (%)

- superficie coperta massima non superiore a

quella indicata dalla sagoma planivolumetrica

tav. n.8

- destinazioni d'uso, prevaientemente residenziale,
come specificato al CAPO II° Art. /3 € nella tav.8
- materiali costruttivi, tipo di tetto e di manto di
copertura, come specificato nel CAPO IV®°
Il rilascio delle singole concessioni edilizie e sus=
bordinato all'approvazione di un Piano di Rec.Unitario
esteso a tutta l'area coﬂpresa nel perimetro dell'Uni-
ta minima di intervento
ed alla stipula di un atto d'obbligo, tra i proprie
tari che vogliono intraprendere le opere di trasformas=
zione e l'amministrazione Comunal'e, come specificato
all'art.,7 CAPO I°.
Nel caso dt #nérzia o di mancato accordo fra i proprie

tari, l'Amministrazione pud sostituirsi a questi, se=

condo la procedura richiamata all'art. 5 capo I°:

er i profili planivolumeuvrici vedi nota a pag. 33
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ART. 22 - Intervent% di manutenzione ordinaria e straordinaria
Generalita

I proprietari di edifici soggetti alle prescrizioni
di restauro o risanamento conservativo hanno 1'ob=

bligo di provvedere alla manutenzione straordinaria
degli stessi, di salvaguardarne il decoro e di non

alterarne lo stato fisico.

I proprietari degli immobili soggetti a democlizione
e ricostruzione - Zona F - hanno la facolta di proyv
vedere alla manutenzione ordinaria e straordinaria

degli stessi, per evitare l'ulteriore degrado dei

fabbricati.
In caso di inadempienza di tale obbligo il Sindaco
potrd imporre ai proprietari l'esecuzione delle
opere necessarie.
Qualora si avveri un danno o un pericolo di danno
di un bene di cui al comma precedente, i proprie=
tari debbono darne immediatamente notizia alla
Soprintendenza ai Monumenti ed alla Amministrazione
Comunale e provvedere rai lavori necessari ad evitas=s
re l'aggravamento del danno.
In caso di crollo o di demolizione non autorizzata,
o comunque non prevista dal progetto d'intervento
autorizzato, di qualsiasi struttura o elemento ars=
chitettonico, & d'obbligo il ripristino dello stas=
to originale; la ricostruzione dovra avvenire con

.

gli stessi materiali e le stesse tecnologie.

Ulteriori direttive esecutive

L'Amministrazione Comunale si riserva la facolta
di emanare successivamente direttive riguardanti:
- indirizzi tecnici e operativi per gli interventi
di manutenzione straordinaria, di restauro e di
tisanamento conservativo;
- analisi e conservazione dei pit “ipici elementid
architettonici, strutturali, tip~logici tecnico-
£D]
costruttivi ¢ decorativi degli A#fici;

- arredo urbano.

L'adeguamento a tali direttive cosxituira elementc




(*) NOTA

vincolante per la progettazione e il convenzionas=s
mento degli interventi.

Interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono cons=s
sentiti sull'edilizia esistente nei limiti delle
seguenti operazioni:

1) Operazioni esterne.

- pulitura, rifacimento degli intonaci e tin=
teggiatura, con il mantenimento o ripristino
delle condizioni originarie;

- riparazione degli infissi, di grondaie e plus=
viali, recinzioni, manti di copertura, pavimens=
tazioni, conservando i materiali originali.

2) Operazioni interne

- riparazione e sostituzione di infissi e pavis=s
menti;

- riparazione ed ammodernamento di servizi e im=
pianti tecnici che non comportino la costruzio=
ne o la destinazione ex-novo di locali per sers
vizi igienici e tecnologici.

Per le operazioni specificate al punto 1), & pris=

chiesto l'intervento esteso all'unita minima.

PROFILI PLANIVQLUMETRICI'(tav.7 e 8) I profili e

!
le quote attuali indicate, e per conseguenza gli

ampliamenti, le sopraelevazioni e le nuove’ edifi
cazioni, possono risultare imprecisi, per eviden
ti difficolta di rilevazioni. E' pertanto in fa-
colta dellaAmmin.Comunale,sehtita la Comm.Edil.

il progettista del presente P.P.C.S5.eL'U.T.comunaie

fornire le gﬁfortune * 3 A s .
™ precisdazionl e sSe necessario modificare i

dati, entro un margine del 10%, per soddisfare esi
genze funzionali o progettuali non ben valutate nel

corso della redazione del piano.



CAPO IV - MATERIALI COSTRUTTIVI E DECORATIVI - ARREDO

URBANO

Art. 23 - Finitura esterna degli edifici

.

In qualsiasi intervento dovranno essere mantenuti o ripristinati

.le tecniche e i materiali originari ¢ caratterizzanti !’intero
- :

centro storico per quanto riguarda lec facciate e le coperture, *-

I tipi e le dimensioni dei cornicioni, gli infissi ¢ is sistemi
di oscuramento.

Non ¢ ammesso |"uso di rivestimenti in lastre di marmi e graniti

levigati e lucidati, in piastrelle di ceramica e altri materiali
s : T » ; .

estranci ai caratteri costruttivi ambientali del centro storico,

Gli intonaci dovranno essere intonati come materiale, grana e
.

colore.
“La tinteggiatura delle facciate deve essere unitaria ol omogenca

non sono conscntite fnwmce (i colori differenti, nd rivestimenti o

fregi di coria,
Non sono consentite tintegeiature parzinli delle unitd edilizie.,

In quelle facciate dove cesistano portali i pictra, elementi di mar:
mo o plctra affiorante, f'resi, corniceid di porte ¢ finestre numeri
civiei ocd altri elementdi che abbinno intrinzscco valore cstetico
o risultino cemplici testimonianze di epoche precedent:i, si prescri:
ve l'osservanza di tutte 1e¢ norme neceosaric alla loreo conservias
zione ¢ valorizzazicne con divieto assulutoe (i rimozionc, salvo
in casi in cui cid sia dettato da esigenze (i conservitgione.,

'
La ecventuale sostituzione di clementa o parti di clementi architet=
tonici irrccupcrabili in pictra arenaria, sercnite, ecc. come
davanzali, mensole,lcusene, decorazioni interne cd ?sturne, daeve
avvenire con gli stessi materiali ¢ le stesse tccnolégic di lavoras
zione nella tradizione locaie.
E' viectata ogni contrngBazionc ¢ mistificazjione di tali materialil
con surrogati derivanti da nuove tecnologie o materiali come

ad esempio 11 cemento trattato tipo arcnarfa, i1 travertino, i

marmi . ’




Art. 24 - Aperture

i-

Findgstre

¢ conscntita la modificn delle aparture o 1'inserimento nell:s

facciata di nuove aperture; si richicde nno stwlio preliminare,

da partc cdel progettista, sul rapporto dei pieni ¢ doi vuoti

dcll'iﬂfcrn facciata interessata, per la scelta dei rapporti

ottimnli da usarsi.

Tali aperturc debbono comuwue uniformarsi ai scouentl criteri:

a) la Forma delle finestre dei piani abitabili deve esserce ret.tar
golare con il 1ate lungo verlicale. Sono consentidi g1l wrs
chitravi arquati se prichimaeti dalla precsistenze.,

b) Le dimensioni delle aperture debhono essere rapporLiate alla

'

entitd della superficie dal fronte ol alle aperture precenis=
stenti. La-loro dimensione non puo cssere superiore alla
dimensione massima delle apertiure precsistenti,

c) Deve venire rispettata la gerarchia Jdei valori nel contesito
gencerale delle fronti della via interessata.

d) Rispetto dell'altezza dei davanzali rispeito alla posizione
dei solai.

e) eventuali modifiche che in passato abbiano alterata i) prospet

to originariv dovranno crocere adeovunle alla présenle normas
L i ———— o
tiva.

e

Le finestre debbono conere aperte al Filo del muroe, con

cornici in wattoni o in intonaco 1goaermente sporyvents;

¢ oobbligaterio i Linvcale in mattoni o in pletra grezai
Jegrernonte sponrsent .

C' obbligatorio mantencr:s o restanrare Je eventuwddi decora
zioni o leggero vilicvo in intomace coinlenti che nobranne
cventualiente cntere Linlezciate dn cotore gricio,

E' victato l'uso di lastre litoidi o riguadratura di porte
c fincstrc‘pcr aventuali modimature Jdoveranno cuscre usatd
gli steosi materjali e loe slesse teonoldovie della Gradizd o

.

Focal .
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' .
I scrramenti dovrannoe esscere obblicatoriamente in lefino
tinteggoiati in armonia cen i colori della Facciata. Suno

R

assolutamente vietati 1 scrramenty petallici di qgualungace
renere. Sono victate al pilano Lerreno le chisure a scerroacl con

dorhe di lamiera zineata verpiciata; per probocsgerc velpine Luno
consentite guelle dael tipo o griglia.

: @ _.&%%x‘tell ni .
' ocdtobbligo 1'uzo di scurd oia clodm /feice gritliat

n armonia con 1 colori delloa Tacceiatn,

persiang ) .
M et

Sono vicetati in ouni ciauo gli avvelzibili U gualsiasi tipo.
Dove si rerdanoe neccessaric 1o Juieoriate queoecte doveanne (aserce
fissate dircttinente nedila muratura sensy telaio di supporto, ¢

non covranno cssere aportenl @ o rrispette atl filo csterne della

ffacciata; la loro tinto:iature potra csscere con colore nero o

-~
-

grigio.

0

Porte o« portoni.

Hel caso di portoni o sceste ribasecalo ¢ o tutto sesto, ‘nei casi
csistenti, dovrdl essere ripristinata 1'apoerture originaria.

I scrrivmenti del portoni doveang cssere sedlizzati in -legno pieno
tintersinto o verniciato cou il colore de 21 oaltri scerrament i,
Sono anmmic sue cornded dn nnalterr o oo pie o crerza hntaragle o in
intonaco Jeggermente in rd 1ies,

Mel cusa di cornici preesicsbenty o ebhlisatoric i1 lore restauro

e ripristino,

Art. 2% - Vetrine ¢ insegne

Inseane con intormazioni di interessce pubblico: sone quelle che

riguardarce !e indicazioni di luoghi,. attrezzature o uflfici pubbli

ci, monumenti, attrezzature d'interesse turistico, ece.: tali in

scgne possono esserc installote anche fontano dal

uwege o dal ma
nufatto oggetto dell’informazione, purchdé abbianoc caratterce infor

mativo ¢ non pubblicitario; debbono essere usati materiali, colori

e Formati convenzionali, in conflormita o un progetto dell"UfFicio
- F: . I 2 ) I. L) 3, . ’ ]
Tecnico Comunale.riguardante "arrede urtane ne! suvo comp lessao,
¢ -

inseqgne o vetrine con nformazioni commuercial i
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E' consentita unicamente la istallazione delle insegne in aderenza
al locale o al manufatto ove viene svolta l'attivita;

- sono vietate le insegne a bandiera di qualunque tipo e dimensione
- le insegne da istallare sulla facciata vanno inserite all'interno
delle aperture originali o delle sovraporte; sono pertanto vie-

tate quelle che coprono in qualunque modo le facciate degli
edifici;
- le vetrine vanno ugualmente inserite all'interno delle aperture
originali,evitando sporgenze dal filo delle facciate.
Nel caso di edifici di recente costruzione sono consentite insegne
e/o vetrine in aderenza alla facciata, su presentazione di una
unica proposta per l'interp fronte dell'edificio.

Art. 26 - Volte interne e balconi

Tutti i solai a volta, esistenti negli edifici interni alle singole
abitazioni vanno rigorosamente salvaguardati e qualora pericolanti

o lesionati, dovranno essere rinforzati in modo adeguato.

I balconi ed i ballatoi esistenti dovranno essere mantenuti e restau
rati, nei materiali tipici riscontrabili negli esempi esistenti.
Potranno essere realizzati nuovi balconi solo in quei casi in cui

lAmministrazione comun, sentita la comm. edil.il progett.del P.P.C.S.
1'Ufficio Tecnico Comunale lo riterra opportunoc, in considerazione

!
delle dimensioni degli spazi pubblici antistanti, e dell'armonia ge
nerale della facciata su cui aggettano.

Art. 27 - Tetti, cornicioni, coperture, canalizzazioni.

La disposizione delle falde dei tetti dovfé rispettare 1l'andamento
preesistente, con pendenze comprese fra il 25% ed il 35%. Sono con
sentite modifiche alla disposizione delle falde, solo se volte ad
eliminare anomalie ed irregolarita o superfetazioni.

Per i nuovi fabbricati e le ristutturazioni & obbligatorio 1l'uso
di copertura a due falde con displuvio sulle facciate principali
dell'edificio. Il manto di copertura potra eéserg realizzato es-
clusivamente in coppi.

Le falde del tetto dovranno avere la pendenza massima del 35%.

E' consentita l'apertura di abbgigi,lucernari, periigmiggngig}e,

RN Eh v SRS R S o
misurata in proiezione orizzontale pari al 3% della proiezione oriz

zontale dellékfalda, e della superficie massima, sempre in proiezio

ne orizzontale, di mg. 0,80 ciascuno. E' vietata, anche parziale,
la copertura a terrazza.
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I cornicioni dovranno essere realizzati con le tecniche ed i ma
teriali tradizionali, con sporgenza massima di cm. 40 per le grarn
di inclinate e cm. 80 per le falde orizzontali. I raccordi fra

le falde dovranno comunque essere realizzati in analogia a gquelli
esistenti, in casi simili, in altri edifici del Centro Sterico.
Sono consentite modanature ed eventuali altre decorazioni tradi-

1

i)

zionali; 1la dove esistono decorazioni originali e prescritlta 1
conservazione con eventuali restauri delle parti danneggiate.
I camini emergenti dalle falde dovranno essere con il corpoe in
mattoni con copertura a coppi o prefabbricati in cemento (sonc
esclusi i materiali con Eternit o lamiere).

Sono vietate tettoie o altre forme di copertura in ondelux o ma
teriali simili.

Salvo i pluviali ed i tubi del gas & vietata ogni altra canaliz
zazione esterna sia verso la via che versc spazi verdi ¢ cortili.
E' prescritto esclusivamente 1l'uso di canall di gronda a seziotie
semi circolare e di canali di scarico delle acque piocvane, realiz
zate in lamiera zincata verniciata od in rame in armonia cor 1 o
lori della facciata.

Art. 28 - Pavimentazioni stradali

v istinate t > pavimentazioni
Dovranno ussere mantenute o ripristinate tuffg le po .

stradali originaric (superfici in acciontolota, cotto, graodonate

i i i i s rampe o casere realizzate con
in pictra, cigli, cec.) Le rampe dovranno 3

o -, e "1 snta con manto bitu
la tecnica tradizionale. £ ammesso 10 trattament. g u

i il i =4 e 5 ‘ranno
minoso sola per i percors carrabili, Gli altir percorst Jdovri

M 1 1 . . s TN et N
esscre lastricati In pletra naturale ¢ artilliciale,

Art. 29 - Sistemazioni cdi spuazi privat) v

\ i 1 3 Capy ARSI PV e T TR | . ain s
Ot Fisrding » oL 1, clonvaeapts et [ cntaziorns od o tapiant)
1 H 1 s ' N N - Bey g e i
di verde adesnatip 1omei ol poeinsone arviinnn i1 paranicnto in

mateni ¢ saranno di altezza paragonabile o aquella moedia della zona,

E' wictata 1a demdlizione o 5nw'iluzihno snehe parziale dei mard
drtambito id'epoca sul perisctnro daerli sposs el

Art. 30 - Muri di sostcano ¢ recinzioni

| muri di sostegno ¢ i recinzione dovrats e aviree oltezza non dif
Forme da quella media dei muri esistuenti s Lo zone adiacentis




essi dovranno esscre in muratura, cemento armato o pietra, comun

~ . s . . N : ‘--. - . ‘.- j.s .
que accuratamepte cscqguit o lasciati Faccia a vista

. o—— N A 2 )
In generale & victata la demolizione dei muri Jdi recinzione d’epoca

Art. 31 - Eliminazione delle barriere architcttoniche

La sisntemazione deeli spazi pubblici, por consentir 1 massima
aribilivi da parte di coloro che hanno impedimenti {isicd , dei
bambini ¢ dclle persone anziane doveanno prevedere che:

a) i nuovi marciapiedi abbinno lardhezza non inferiore a ml, 1;
=Ny

siano raccordati ai piani uslradali mediante scivolo predispo=
Sto ned punti di attraversimento riservati oai pedoni;

b) i dislivelli siano supcrabili ove & posuibile con Fampe o gras
dinatce con pendaenze non superiori al 97, lunchezza non superiore
aml. 9, larghecsa non inferiore a wml.l, pavimentate con materia
le antisdrucciolevoele;

C)oin corrisgpontdcenea di o rampe eon pemdenza superiore Venga
pr‘cvi:zto.*,gn corrimano almeno o un lato;

d) 1'edilizia pubblica e quella counomicit ¢ popolure seovann e
indicuazioni della circolare ministeriale (L.PP. del 19/6/1968

n. 4809,
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