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1- GENERALITA'

Lo studio del presente Piano Particolareggiato riguarda le

zone di completamento previste dal P. di F. vigente, approvato
con Decreto Presidente Regione Marche n. 226/39 del 19/5/1980.
Alltinterno di tali zone di completamento sono stati individua=s
ti gli edifici aventi le caratteristiche previste dalla Legge
Regionale n. 31 del 4 settembre 1879, ed altre aree ed edifici
per i quali il P. di F. non prevede attuazione tramite P.P.E.,
ma per le quali tale strumento urbanistico & stato ritenuto op=
portuno dalla Amministrazione Comunale, al fine di dare omogenea
attuazione a situazioni urbanistiche aventi caratteristiche simi=s
1i. Tra ¢li edifici interessati al P.P.E. se ne individuano al=

\

cuni di remota edificazione, che oltre alla caratteristiche di

incompletezza, presentano anche condizioni di degrado e di fati=
scenza, per 1 quali si & ritenuto copportuno intredurre una normas

tiva che ne faciliti e ne incentivi 1l recupero.
I1 Piano non riguarda un territorio omogeneo circoscritto in un

unico perimetr ma molte aree, per ciascuna delle quali & stas

to individuato un proprio perimetro, all'interno del quale ha vas=
lidita i1 presente piano.

Per comodita di cerganizzazione del lavoro, ogni distinto perimes=

tro di zona di completametno & stato chiamato comparto, e individuas=
to con le lettere minuscole a~-b-c-d'-d"-d"'-e~f,

Per ciascun comparte la nermativa e l'indagine & inserita in un

s

fascicolo separato. Ogni fabbricato o gruppo di fabbricati, ¢ stas=

to individuato con un numero ((g){g)- ecc,.,) nelle planimetrie,
che rimanda ad una scheda, contenente l'analisi dello stato di
fatto, la individuazione della casistica della Legge Regionale
31/1979, la normativa e lo schema planimetrico degli interventi

consentiti,



2~ ANALIST

PELLO STATO DI FATTO E CRITERI DI PIANO

Lo stato
edificio

Normat

i
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3- COMPA

di fatto & stato considerato, per ciscun comparto ed
, cosl come in precedenza individuati, in relazione a:
iva di zona di P. di F.

Regionale 31/19
tenza edilizia

ione catastale.

RTT a) b)) ¢)

I1 Piano

COon Nnorm
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FABBRICA

di fabbricazione prevede zona di completamento B e Bl

definisce 1'intervento edilizio tramite

ativa che

abbricazione, altezze, distacchi, ecc

T1 DEL GRUPPO 1) COMPARTO a)

Il grupp
teristic
bricati
pleti e
zione ed

Anche la

tiva app

prietari
mti gli
rimanda

do migli
distacco
ti edili
cubat
ta dal P

diversam

o di fabbricati contrassegnati dal n.1l, presenta le carat

he previste dalla legge 31/1979. Infatti si tratta di fab=

abitativi preesistenti al piano, alcuni dei quali incom=
senza rispondenza alle densita di fabbrica=

tacchi dai fabbricati,

situazione catastale, non consente di definire una

licabile, senza il reciproco consenso fra i diversi pros=

. Si & pertanto fatto ricorso ad una normativa che, defi=
allineamenti esterni, e le altezze massime lungo le vie,

poiagii accordi fra i vari proprietari la scelta del mo=

ore di sistemare i fabbricati nell'area, rispettando 1l

minimo di 3 metri fra i fabbricati nel caso di intervens=

prevedono demolizione e ricostruzione.

zi che

ura complessiva, che non supera quella massima consentis=

. di F., potra essere ulteriormente aumentata, ma solo
ente disposta, ad esempio aumentando l'altezza, ed 11 nus=

se



mero dei piani dei fabbricati e demolendo i corpi bassi di
collegamento. L'allineamento lungo la via Molino, & sta=

to definito tenendo conto dell'allineamento degli altri fabs=

r;

bricati esistenti lungo la via.

.

COMPARTO a) FABBRICATI n. 2) 3) 4)

I fabbricati non rientrano nella casistica prevista dalla Legg

Regionale 31/79 in quanto, pur avendo impianto edilizio pree
sistente, non presentano caratteri di incompletezza.

n

Nel caso n.2 e 3, i fabbricati costruiti in aderenza al confine
di proprietéd, pongono problemi di diritte privato fra terzi,

ma sono conformi alla normativa del vigente P. di TF.

ssta ¢ wpliamento pud essere soddisfatta

Pl

o
e
I

Nel caso n.4 la richic

I,,

nel rispetto della normativa del vigente P. di F.

COMPARTO b)) FARBBRICATO 1)

Per tale fabbricato, che & preesistente al piano, e non pres
senta caratteri di incompletezza, la finalitd del piano &

stenza alle norme del

i»"'

solo quella di rendere conforme l'es
P. di F. Pertanto, il fabbricato pud conservare la sua attua=
4

le sagoma planivoliumetrica, in deroga alla densita di fabbrica=

zione massima ed ai distacchi.

COMPARTO b) FABBRICATI DEI GRUPPI 2 e 3

I1 oruppo dei fabbricati presenta caratteristiche analoghe a

quelle descritte per il comparto a)-Fabbricati gruppo 1).



In aggiunta, alcuni fabbricati sono ad un solo piano, ed
incompleti per le limitate altezze interne dei piani. Si &
pertanto fatto ricorso ad una normativa che definisce le altezze
massime, riferite alla Via Piandassalto, e gli allineamenti
esterni, rimandando poi ad accordi fra i diversi proprietari,

la scelta del miglior modo di sistemare i fabbricati nell'area,
con il limite minimo di 2 metri per il distacco fra fabbricati.
L'allineamento lungo la Via Piandassalto, risponde alla esigenza
minima di potere in futuro costruire un marciapiede lungo la via
e dovrd essere rispettato solo nel caso di interventi edilizi

,

che prevedono ia demolizione e ricostruzione dei fabbricati.

COMPARTO C- FABBRICATI DEL GRUPPO 1)

11 gruppo dei fabbricati presenta caratteristiche analoghe a

guelle o

i

lescritte per il comparto a) fabbricati gruppo 1).
Nello schema planivolumetrico vengono pertanto definiti gli
allineamenti. Junoo le vie, e le altezze massime consentite
per le linee di gronda. Non sembra opportuno consentire altez=
ze superiori s quellia del fabbricato porticato, part.144, il

gquale presenta proporzioni ed ambientazione da salvaguardare.

COMPARTO C -~ FABBRICATO 2

Il fabbricato non rientra nella casistica della Legge Regionale
31/79 in quanto non ha né le caratteristiche,né la destinazione,

del fabbricato di abitazione,.



A~ COMPADRTI d'- dVe d"' - ¢

Per tali zone di completamento, il P. di F. prevede una normas=
tiva che non consente di per sé la nuova edificazione in lotti
di completamento neon utilizzati, ma soltanto interventi edilizi
sui fabbricati esistenti, i quali possono essere ampliati massis
mo del 207 del volume, senza aumento del numero dei piani.

Molti di tali Tabbricati rientrano nella casistica della Legge
Regionale 31/79, in quanto presentano evidenti cara teri di ins=
completezza, e Sono Spesso insufficienti ( anche ampliati del

20%) a consentire i requisiti igienico-~funzionali minimi indi=

=
U"‘

spensabili per la loro abitabilita.

In base alla consistenza edilizia cd alla situvazione catastale,
si presentano i pil svariati casi, ed ¢ sembrato opportunc estens=

dere il perimetro del Piano Rarticolareggiato sia a fabbricati

che non rient rasistica della Legge Regionale 31/79,

N

che a gquelli che vi rientrano, per dare alle zone una normativa
omogenea, per allineamenti, altezze e distacchi,
Date le cavatteristiche ambientali di tali zone, la normativa 3

pilt esatta definizione degli interventi

ruire nell'fuso dei materias

1i costruttivi e decorativi,

COMPARTO A'-~ FABBRICATO 1)

I1 fabbricato non presenta caratteri di incompletezza. Pud

ppre::

sentare tuttavia 11 modello tipologico di riferimento ( per sus=

perficie planimetrica ed altezza) per gli altri fabbricati pro=

spicienti la strada comunale delle Conce.



COMPARTO d°f

o

FABBRICATI 2-3-4

I tre

e sono costituit

Strada Comu

fabbrica

nale delle

ti presentano analoghi caratteri di

da un solo piano fuori terra,

Conce. Present altresi

ano

I'l'%'()(,*

incompletezza,

co alla

una superficie-

planinetrica insufficiente per una bucna utilizzazione.

Il Piano

che porti 1

vazione di

?

COMPARTO d

Part

4.

icolareggiato consente un

a superficie coperta a circa 130-140

fanad

un piano, rispetto alla

- FABBRICATO 5

In analogia
consentita

tuno sugoe

rire

ampliamento
mqa,

)1 rada Comunale

in pianta

e la sopraele

Conce.

al fabbricato conticguo lungo la via Falerienze, &
la sopraelevazione di 1 pianc. Sembra altresi oppors

. per una migliore rispondenza del

situazione reale, di variare in zona Bl le aree a
Via Falevicnzo, e cioé i fabbricati n, 5 e 6 ed i
di pertincnga,

COMPATVIO ol — FABDBRICATO 6

Tl {abbricoto non rientra nella casistica della Le
31/79 , in gquanto & gia A1 tre piani fuori terra,

COMPARTO d!

i incompletezza,

richiesta dell'tinteressato vale

NeDo

bbricato

~ FARBRICATT DEI GRUPPL 7 e 9

In analowio

ven o

€ )z'_ o

indicate le

a quanto esposto in dgenerale per il

sagome planivolumetriche

massime,

P. di F.

monte della

relativi lotti

oge  Regionale

e non presenta

quantoc sopra

comparto d',

riferite
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Via Borgo Plandcebussi.

COMPARTO d' — FABBRICATO N. 8

E' consentito 11 completamento della parte di fabbricato per la

quale esistono le strutture portanti.

COMPARTO 0 "' — FABBRICATI 1 -~ 7

E' consenstito il completamento volumetrico delle parti di fabbri=
cato che hanno un solo piano emergente rispetto alla strada anti=

stante.

.

COMPARTO d¥ — FADBRICATI 2~3-4-5-6

=

essuno dei fabbricati esaminati presenta caratteristiche tali da
richiecdere derogn alla ncrmativa prevista dal P. di F., per le

zone di completamento BZ.

COMPARTO d"' - TUTTI T FABDRICATI

4

Nessuno dei fabbricati esistenti presenta caratteristiche tali da

Yo
0y

richiedere dercga alla normativa prevista dal P, di s per le

zone .di completamento LBZ2.

In particolare, 1'opportunita di non alterare le caratteristiche

ambientali del comparto, consiglia di conservare ¢li allincamenti

=
D

dei fabbricati ed i1 prospetti lungo la Via Lago.
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COMPARTO e -~ FABBRICATO 1

Il fabbricato. & di recente edificazione, o ristrutturazione, e
non presenta caratteri di incompletezza.
E' cpportunc suggerire, per una migliore rispondenza alla situazione

reale, di variare il P, di F., prevedendo per l'area di pertinenza

del fabbricato la normativa delle zone di completamento B.

COMPARTO e FABBRICATO 2

I1 fabbricato presenta limitate altezze dei piani abitabili, ed
una superficie insufficiente per una buona utilizzazione abitativa.

Il Piano Particolareggiato consente l'ampliamento planimetrico e

e

la scpraelevazione, senza aumento del numero dei piani.

COMPARTO e FABBRICATO DEL GRUPPO 3

I fabbricati sono carenti sia per altezze interne che per superficie
abitativa. La conformazione dei luoghi non consente ampliamenti

ibile solo una limitata sopraelevazione.

T
=
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COMPARTO e FABBRICATO 4

Il fabbricato si compone di un fienile e di una piccola abitazione.
Sembra opportuno consentire la sopraelevazione dell'abitazione ed
il suo ampliamento, nelo stesso volume del fienile, che non & utilizs=

zabile come tale,

COMPARTO e FABBRICATO DEL GRUPPO 3 bis

I fabbricati non rientrano nella casistica della legge 31/79,

DD
tuttavia possono essers considerati il modello tipologice di ri=

ferimento ( per superficie planimetrica ed altezza) per i fabbri=

prospicienti il primo tratto della Via Piandassalto.

i

fude

at

0

COMPARTO e FABBRICATI DET GRUPPI 5~10-11

=

fabbricati presentanoc differenti altezze dal prospetto lungo la
Via Piandassalto. Facendo riferimento ai fabbricati esistenti gia

di 3 piani, viene uniformata l'altezza delle linee di gronda.

Per il gruppo 5 wviene suggerita la demolizione delle superfetazioni



esistenti sul fronte posteriocre,

Per il gruppo 10, & consentito 1l'ampliamento planivolumetrico

di due fabbricati in arretramento.

COMPARTO e FABBRICATI DEL GRUPPO 6

I fabbricati del gruppo scono incompleti ed insufficienti per

vari aspetti., Il Piano Particolareggiato consente ampliamenti

planimetrici e -sopraelevazione, nei limiti in cui questi sonp.

compatibili nei rapporti fra le diverse proprieta.

COMPARTO e FABBRICATI DEI GRUPPI 7 e 8

. 0y

Seguendo il criterio della uniformita dei frontdi stradali, e

dell'adeguamento ove possibile, delle superiici
Ry 9 4

planimetriche,

il piano consente modesti ampliamenti dei fabbricati, senza

aumento dei piani fuori terra.

COMPARTO e FABBRICATO 9

I1 fabbricato ha la tipologia e l'uso di abita=z

ha altresl relazicne con le caratteristiche ambi

Piandebussi. Tuttavia, una ncrmativa di zona ag

Jate

portuna ricadendo il fabbricato nelle fascie d

Pertanto il Piano Particolareggiato consente la

a
di un piano nelle sagome planimetriche esistenti

ione rurale; non

entali del bor

o
Q

(o}

icola non & op

rispetto stradali,
sopraelevazione

con un‘altezza

massima di ml. 9 delle linee di gronda misurate nel punto pil

<

alto della parete prospiciente la Via Piandebussi.
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5- COMPARTO f ~ GRUPPI DI FABBRICATI DAL N. 1 AL N. 8

Per tale comparto, il piano prevede zona di completamento B,

con normativa che definisce 1l'intervento edilizio tramite
densita di fabbricazione, altezze, distacchi, ecc.

In realta, la consistenza edilizia e la sistuazione catastale,
rendono praticamente inapplicabili tali norme, a menc di consens

di manutenzione ordinaria e straordinaria,

tire solo interventi
oppure la completa demolizione di tutto 1l'edificato.

Tramite la lLegoe Regionale 31/79 si & quindi puntato al recupero

EAEA
ed alla conservazione di un patrimonio edilizic c¢he presenta in=
teressantli caratteristiche ambientali, consentendo il completas
mento dei fabbricati incompleti ed insufficienti per requisiti

igienico~funziconali, e rendendo l'esistente conforme alla Norme

i
2}
g
J
=
@]
&
N
e
C
—
2d
(¢}
Q
~
L
o
e

del P. di F., in deroga alle densita di
distacchi,

¥l

11 perimetro del Piano Particolareggiato ¢ stato esteso a tutt

ti 1
fabbricati esistenti, per dare alla zona una normativa omogenea,

per allineamenti, altezze e distacchi.

Date le caratteristiche ambientali di tali zone, la normativa &
stata estesa anche ad una pid esatta definizione degli interventi
edilizi consentiti, e dei criteri da seguire nell'uso dei materia=
1li costruttivi e decorativi,

Nella definzicone delle sagome volumetriche massime consentite,

si & fatto riferimento alle altezze massime dei fabkbricati esis

stenti, i gquali hanno 3 piani nella schiera a monte e 2 nella

6- TEMPI DI ATTUAZIQNE DEL PIANO

Per l'attuazione degli interventi previsti nel Piano, trattandosi

di realizzazioni di esclusiva competenza deil privati, si rimanda



ai tempi previsti da un eventuale Programma Pcliennale di Attuas
zione che il Comune di Caldarola stabilira di adottare, od in

assenza, alle previsioni del P, di F.

7- VERTIFICA DOTAZIONE DI SPAZI PUBBLICTI PER ISTRUZIONE, ATTREZZA=

TURE COLLETTIVE, VERDE PUBBLICO II PARCHEGGI

Gli aumenti di volume risultanti dagli interventi edilizi
consentiti dal presente piano, non comportano aumenti del nus
merc degli abitanti, in quanto non aumenta il numerec complessivo

degli alloggi, pertanto resta valido il dimensionamento previsto

nella relazione alla variante approvata con decreto P.R.M. n.22638

del 15/5/1980.,
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CAPO I -~ CONTENUTO DEL PIANO E NORMATIVA

ART, 1- INDIVIDUAZIONE AREE SOGGETTE AL PIANO

I1 Piano soggeto alle presenti norme tecniche di attua=
zione & costituito dalle aree individuate nella tavocla n.2,
comprese nei seguenti comparti:

a - Molino

b~ Piandassalto

c = Viale Umberto I

d'- Conce

dv- Lungara del Rio
d'"'- Lago

e - Pian dei Bussi
£ = Valcimarra

I suddetti Comparti fanno parte del Comune di Caldarola
e sono individuati sulla tavola 2 con delimitazione dei
perimetri,

ART. 2 -ELABORATI DEL PIAND

I1 Piano si compone dei seguneti elaborati:

1- Relazione- Norme tecniche di attuazione

2~ Planimetria Piano di Fabbricazione vigente con indivi=
duazione della zona di completamento soggetta a piano
particolareggiato di risanamento e conservazione/gegli
edifici soggetti alle deroghe di cui alla Legge regionale
n, 31 del 4/9/1979.

3a-3b-3c-3d"'-3d"-3d""'-3e~-3f{~
Planimetria del Piano - Normativa- Rilievo stato attuale
Definizione planivolumetrica degli interventi consentiti-

Rilievo fotografico~ elenco catastale delle proprietd interes=

sate al Piano.
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ART. 3 ~MODALITA' DI AZIONE DEL PIANO

\TTU

Le previsioni del Piano si attuano direttamente tramite
singole concessioni edilizie rilasciate dal Comune di
Caldarola sulla base di un progetto esecutivo avente i
contenuti e le caratteristiche previste dal Regolamento
Edilizio vigente,
Nelle richieste di concessione edilizia dovranno inoltre
essere specificate:
~ le sistemazioni di muri di contenimento, recinzioni, accessi

lungo le strade pubbliche e delle corti comuni a pit fabbri=

4-
“

(@]
pude

a o

- I termini degli accordi intercorsi fra terzi, nel caso in
cui vengano modificati i diritti di godimento gi
i
- L.e proposte per le sistemazioni di aree pubbliche, di
compentenza del privati, quali marciapiedi, aree pedeonali,
vincoli ed accessi a fondo cieco, ed il relativo ripartoe

di spesa, (Art.43 del R.E.)

- Per alcuni gruppi di fabbricati il rilascio delle sir

izie € subordinato alla preventiva approvas

(9]
o]
3
0
4]
0
W
e
(o]
o)
b
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zione di un piano unitario di intervento.

Tale piano unitario di intervento deve essere sottoscritto
da tutti i propprietari di aree e fabbricati compresi nel
perimetro oggetto di piano unitario e deve comprens
dere:
- i termini degli accordi intercorsi tra i proprietari
- le sagome di ingombro dei fabbricati, le altezze, i distaechi,
1i allineamenti stradali, le volumetrie dei singoli fabbri=s
cati, le superfici delle aree.
Gli indici di edificabilita previsti dal programma di
fabbricazione o dalle singole schede dovranno essere rispets
tati complessivamente per 1l'intero gruppo di fabbricati, e

non singolarmente per ciascuna proprieta catastale,



ART. 4~ NORME E REGOLAMENTI

Per tutto il periodo di attuazione del Piano, oltre alle
presenti norme vengono, in quanto applicabili e salvo
diversa specificazione del presente Piano, il Regolamento

Edilizio, le Norme tecniche di attuazione del P. di F. e

(vk
jde

le leggi nazionali e regiocnali vigent

CAPO II - DESTINAZIONI D'USQO DI AREE E FABBRICATI COMPREST NEL PIANO

ART., 5- EDIFICI ED UNITA' EDILIZIE A DR EVALENTE DESTINAZICONE RESIDEN=

ZIALE

Ad integrazione di quanto previsto dall'art. 26 del Regola=
mento Edilizio, si specifica guanto segue:

¢li edifici e le unitd edilizie scono destinati esclusivamente

;oltre alla residenza ed ai suoi servizi ed

Iade

alle abitazion
accessori & possibile l'insediamento di:

ambulatori medici;

S

2z

a

oni culturali o ricreative;

[ =1

- circoli e associ

- servizi legali, commerciali, tecnici ed artistici,

- associazioni politiche e sindacalij;

- commercio al minuto; |

- attivita paracommerciali;

-~ attivita artigianali.

Sono da escludere i laborntéri molesti con rumorosita superiore
ai 70 decibel, ed i magazzini di deposito fatta eccezione

per i magazzini annessi ad una attivi ta artigianale o commers
ciale,

La destinazione a piano terra ad autorimesse private; ad uso

esclusivo dei residenti, & consentita sclo secondo modalita

(9]
o
0
;J.

impediscano sensibili alterazioni delle facciate e

trasformazioni strutturali nelle murature portanti.



ART. 6 ~AREE LIBERE PRIVATE

Destinate al servizio degli edifici ed alla difesa del
verde esistente in orti e giardini.

Possono accogliere parcheggi privati, rampe di accesso alle
autorimesse, ecc,

Con possbilita di pavimentare non pid del 3C% della super=s
ficie totale. E' vietato gqualsiasi tipo di costruzione an=
che precaria, Sono consentite recinzioni in muratura con
altezza massima di ml. 1,20 rispetto alle sistemazioni
esterne. Nel caso di cortili e di aree libere comuni a pit

unitd edilizie, & vietata la suddivisione con muri di cinta

o recinzioni.

ART. 7 -BAGOME DI INGOMBRO PLANOVOLUMETRICHE ED INDICI EDILIZT

Nelle schede che definisccono la normativa per ciascun fabbri=
cato o gruppo di fabbriecati,vengono indicate le sagome di
ingombro planimetrico massime consentite, e le altezze mas=
sime consentite.

L'altezza indicataé quella massima media consentita, ed €
generalmente riferita alla quota della strada pubblica prospi=
cente l'edificio.

Nel caso in cui l'edificioc esistente sia gia superiore all'als
tezza massima indicata nello schema planiveolumetrico, l'altezza
reale vale come altezza massima consentita,

La quota ddle linee di gronda dei vari prospetti sono sem=

pre indicate in riferimento al prospetto

pubblica strada e non sono derogabili. Le sagome dei tetti

ecgli schemi nlanivolumetrici sono vincolanti, salwo
VD L ?

ct
o

ndicate

e

il caso in cui sia dimostrata, per esigenze costruttive,

=

"impossibilita di realizzarle.

Le superfici ed i volumi, sia attuali che massimi realizza=
bili, indicati nelle schede, scno da intendersi approssimati.
Su di essi prevalgono le indicazioni planivolumetriche,
Nuando le altezze e le quote,indicate nelle'schede, sono

appoggiate a linee di gronda ed allineamenti esistenti, l'esi=

232D

stente prevale sulle quote indicate.,



CAPQO IIT -~ DIRETTIVE PER GLI INTERVENTI SUGLI EDIFICI ESISTENTI

ART. 8 -DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI CONSENTITI

Nelle zone di completamento B e Bl previste dal Vigente

Programma di Fabbricazione, non ci sono limitazioni agli
interventi consentiti sui fabbricati esistenti, ed & quindi

consentita anche la demolizicne e ric atrL41one degli edifici.

Nelle zone di completamento B2 previste dal vigente Program=

ma di Fabbricazione, sono consentiti, sui fabbricati esisten=
ti, interventi di manutenziocne ordinaria, manutenzione
straordinaria, ristrutturazione ecilizia, La definizione
di tali interventi & quella stabilita dall'art. 321 della
Legge 457 del 5 Agosto 1978, integrata dalle prescrizicni
del successivo Capo IV per l'uso dei materiali costruttivi
e decorativi/

Ristrutturazione edilizia; demolizioni parziali: si precisa

che in sede di rilascio delle concessioni edilizie potra
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parti strutturali, sia orizzontali che verticali nel caso
in culi sussistono specifiche esigenze statiche e costruttive
che lo impongeno, fermo restando, per l'usco dei materiali

quanto precisato al Capo IV,

CAPO IV - MATERIALI COSTRUTTIVI E DECORATIVI -~ ARREDO URBANO,

PER LE ZONE DI COMPLETAMENTO B2, DEL VIGENTE PROGRAMMA

DI FABBRICAZIONE E PER IL COMPARTO f VALCIMARRA

ART. 9 =-FINITURA ESTERNA DEGLYI EDIFICI

In gquansiasi intervento dovrannc essere mantenuti o ripri=
stinati le tecniche ed i materiali originari e caratteriz=
zanti di remota edificazione di Caldarola, per gquanto
riguarda le facciate e le coperture, i tipi e le dimensioni
dei cornicioni, gli infissi e i sistemi di oscuramento.

Non & ammesso l'uso di rivestimenti in lastre di marmi e

graniti levigati e lucidati, in piastrelle di ceramica e altri

materiali



estranei ai caratteri costruttivi e ambientali tradizionali.
Gli intonaei dovranno essere intonati come materiale, grana
e colore,

La tinteggiatura delle facciate deve essere unitaria ed
omogenea, non sono consentite fasce di colori differenti,

né rivestimenti o fregi di sorta,

Non sono consentite tinteggiature parziali delle unita

edilizie,
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ortali di pietra, elementi

di marmo o pietra affiorante, fregi, cornici di porte e

=

e

finestre numeri civici od altri elementi che abbiano intrin=

seco valore estetico o risultino semplici testimonianze di

epoche precedenti, si prescrive l'osservanza di tutte le norme

necessarie alla lcro censerwvazione e valorizzazione con
divieto assoluto di rimozione, salvo in casi in cui cid sia
deftato da esigenze di conservazione,

L'eventuale sostituzione . di elementi o parti di elementi
architettonici irrecuperabili in pietra renaria, serenite,
ecc, come davanzali, mensole, lesene, decorazioni. interne

ed esterne, deve avvenire con ¢gli stessi materiali e le
9 Y

4]

tesse tecnologie di lavorazione nella tradizione locale.

E' vietata ogni contraffazione e mistificazione di tali
materiali con surrogati derivanti da nuove tecnologie e
materiali come ad esempio il cemento trattato tipo arenaria,

il travertino, i marmi.

ART. 10-APERTURE

s vnsa st

1- FINESTRE

- E'consentita la modifica delle aperture o l'inserimento
nella facciata di nuove aperture; si richiede uno studio
preliminare, da parte del progettista, sul rapporto dei
pieni e dei wvuoti dell'intera facciata interessata, per
la scelta dei rapporti ottimali da usarsi.
Tali aperture debbono comunque uniformarsi‘ai seguenti
criteri:

a) la forma delle finestre dei piani abitabili deve essere



b)

c)

a)

rettangolare con il lato lungo verticale, Sono con=
sentiti gli architravi arquati se richiamati dalla
preesistente.

Le dimensioni delle aperture debbono essere rapportate
alla entitd della superficie del fronte ed:.alle aperture
preesistenti. La loro dimensione non pud essere superio=
re alla dimensione massima delle erture preesis stenti,
Deve venire rispettata la gerarchia dei valori nel

“ J-
ne

contesto generale delle Ir della Via interessata.

[t

Rispetto dell'altezza dei davanzali rispetto alla pc=
sizione dei solai,

Eventuali modifiche che in passato abbiano alterato

il prospetto originario dovranno essere adeguate alla
presente normativa.

Le finestre debbono essere aperte al filo del muro,

con cornici in mattoni o in intenaco legge ermente spors=
genti; & obbligatorio i1 bancale in mattoni o in pietra

grezza leggermente sporgenti.

1o

E' obbligatorio mantenere e restaurare le eventual

fode

decorazioni a leggero rilievo in intonaco es sistent

E' vietato l'uso di lastre litoidi a riquadratura di
porte e finestre,per eventuali modanature dovranno
essere usati gli stessi materiali e le stesse tecnologie
della tradizione locale. I serramenti dovranno essere
obbligatoriamente in legno tinteggiati in armonia con i
colori della facciata. Sono assolutamente vietati i
serramenti metallici di gualunque genere, Sono vietate
al piano terreno le chiusure a se nda con doghe di

lamiera zincata verniciata; per proteggere vetrine

sono consentite quelle del tipo a griglia.,



E' d'obbligo l'uso di scuri sia ciechi che grigliati
tinteggiati in armonia con i colori della facciata.
Sono vietati in ogni caso gli avvolgibili di qualsiasi
tipo.
Dove si rendano necessarie le inferiate queste dovranno
essere fissate direttamente nella muratura senza telaio
di supporto, e non dovranno essere sporgenti rispetto al filo
esterno della facciata; la loro tinteggiatura potra essere
con colore nero o grigio.

2- PORTE E PORTONI
Nel caso di portoni a sesto ribassato e a tutto sesto,nei

asi esistenti, dovrd essere ripristinata l'apertura ori=

0

ginaria.

I serramenti dei portoni dovranno essere realizzati in

legno pieno tinteggiato o verniciato con il colore degli
Sono ammesse cornici in mattoni, in pietra grezza naturale o

in intonaco leggermente in rilievo.

e

Nel caso di cornici preesistenti & obbligatoric il lorec
o)

ART. 11-VOLTE TNTERNE E BALCONT

nterni alle

[}

Tutti i solai a volta esistenti negli edifici

singole abitazioni vanno rigorosamente salvaguardati e qualo=
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ericolanti o lesionati, dovranno essere rinforzati in
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ietato realizzare nuovi balconi sugli spazi
o ]

pubblici come strade e piazze o comunque spazi di transito

ART, 12-TETTI,CORNICIONI,COPERTURE, CANALIZZAZICONTI

La forma dei tetti dovra rimanere quella esistente, o quella

fdo

ndicata nel planivolumstrico,con pendenze comprese tra il

1 35%, Per le sopraelevazioni e le ristrutturazioni
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2
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5% e



é genralmente prescritto l'uso di coperture a due falde
con displuvio sulle facciate principali dell'edificio,
I1 manto di copertura potra essere realizzato esclusi=

coppi. bt

B . L}
E' consentita 1l'apertura di abbaini e lucernai, per una super=
ficie, in proiezione orizzontale pari al 3% della proiezione
orizzontale del tetto, e della superficie massima, sempre in
proiezione orizzontale, di mg., 0,80 ciascuno. E' vietata la

copertura, anche parziale, a terrazza.

I cornicioni dovranno essere realizzati con le tecniche
ed i materiali tradizionali, con sporgenza non superios=
re a 40 cm.Sono consentite modanature ed eventuali altre
decorazioni tradizionali; 1a dove esistono decorazioni
la conservazione con eventuali

falde dovranno essere con il corpo in mattoni con copertura

¥]
O

a prpi o prefabbricati in cemento { sono esclusi i materias
li con Eternit o lamiere).
Sono vietate tettoie o altre forme di copertura in ondelux

a

tubi del gas ¢ vietata ogni altra
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Salwo 1 plu
canalizzazione esterna sia verso la via che verso spazi
verdi e cortili. E' prescritto esclusivamente 1l'uso di
canali di gronda a sezione semi circolare e di canali di
scarico delle acque piovane, realizzate in lamiera zincata

verniciata in armonia con i colori della facciata.

ART, 13-PAVIMENTAZIONI STRADALT

Dovranno essere mantenute o ripristinate tutte le pavimens=

~fici in acciotolato,

cotto, gradonate in pietra, cigli, ecc.) Le rampe dovranno
lizzate con la tecnica tradizionale. E' ammesso

il trattamento con manto bituminoso solo per i percorsi

4.

cati in

P

carrabili., Gli altri percorsi dovranno essere lastry



ART., 14~ SISTEMAZIONE DI SPAZI PRIVATI

Orti, giardini, corrtili, dovranno avere pavimentazioni

di recinzione avranno

b
fedo

ed impianti di verde adeguati; i mur
paramento in mattoni e saranno di altezza paragonabile a
guella media della zena, E' vietata la demolizione o
sostituzione anche parziale dei muri d'ambito d'epoca

sul perimetro degli spazi aperti.

ART, 15—~ MURI DI SOSTEGNO E RECINZIONI

I muri di sostegno e di recinzione dovranno avere altezza
non difforme da quella dei muri esistenti nelle =zcne
adicenti: essi dovranno essere in muratura, cemento armato
o pietra, comunque accuratamente eseguiti e lasciati
faccia a vista,

In generale & vietata la demolizione dei muri di recinzio=

ne dfepoca.



INDICE

CAPO I - CONTENUTO DEL PIANO E NORMATIVA

ART. 1
ART, 2
ART, 3
ART, 4

Individuazione aree soggette al Piano
Elaborati del Piano
Modalitd di attuazione del Piano

Norme e regolamenti

CAPO II- DESTINAZICONE D'USO DEL SUOLO E DEGLI EDIFICT

ART. 5

ART., 6
ART. 7

Edifici ed unita edilizie a prevalente
destinazione residenziale

Aree libere private

Sagome di ingombro planivolumetriche ed

indici edilizi

CAPO III - DIRETTIVE PER GLI INTERVENTI SUGLI EDIFICI ESISTENTI

ART. 8 -~ Definizione degli interventi consentiti

CAPO IV -~ MATERTALI COSTRUTTIVI E DECORATIVI- ARREDO URBANO PER

LE ZONE

ART. 9

ART. 10-

ART. 11
ART.12
ART .13
ART, 14
ART.15

DI COMPLETAMENTO B2 DEL VIGENTE P, DI F.
Finitura esterna  degli edifici

Aperture

Volte interne e balconi

Tetti, cornicioni, coperture, canalizzazioni
Pavimentazioni stradali l

Sistemazioni di spazi privati

Muri di sostegno e recinzioni



